
วงเงินกู้ยืม และอัตราส่วนวงเงินกู้ยืม*

* ธปท. ก าหนดให้ทุกธนาคารอ้างอิงราคาซื้อขายจริง จากราคาซื้อขายในสัญญาซื้อขายของกรมท่ีดิน (ท.ด.13 / อ.ช.23)

ค่าใช้จ่ายที่ต้องจ่าย  นอกจากค่างวด หลักการผ่อนช าระ

ดอกเบี้ยปกติ = เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี้ย  x จ านวนวัน/365
งวด 28 ก.พ. (31 ม.ค. – 27 ก.พ.)  = 500,000  x 6% x 28 / 365 =   2,301.37 บาท

ดอกเบี้ยผิดนัด : คิดจากเงินต้นของค่างวดที่ผิดนัดช าระ (ทุกงวดที่ผิดนัดช าระ)
ถ้าเงินงวด 28 ก.พ. เป็น 4,200 บาท แบ่งเป็นเงินต้น 1,898.63 บาท ดอกเบี้ย 2,301.37 บาท 
ดอกเบี้ยผิดนัด = เงินต้นของงวดที่ค้างช าระ x อัตราดอกเบี้ยผิดนัด x จ านวนวัน/365

= 1,898.63 x 3%    x  5/365 =  0.78  บาท
รวมดอกเบี้ยที่ต้องช าระหากผิดนัด = ดอกเบี้ยปกติ (2,301.37) + ดอกเบี้ยผิดนัด (0.78) = 2,302.15 บาท

• ดอกเบี้ยคิดจากเงินต้นคงเหลือแบบลดต้นลดดอก
ท าให้งวดแรกๆ มีดอกเบี้ยเยอะ

• ค่างวดช่วงแรก เมื่อตัดดอกเบี้ยแล้ว  จึงเหลือตัด
เงินต้นได้น้อย

ค่างวด
เงินต้น
ดอกเบี้ย

สูตรการค านวณ และตัวอย่างการค านวณดอกเบี้ย
ดอกเบี้ยปกติ 
คิดเป็นรายวันจากเงินต้นคงเหลือ

หากผิดนดั!! จะถูกคิดดอกเบี้ยผิดนัดตามประกาศธนาคาร ตั้งแต่เริ่มผิดนัด 
โดยคิดจากเงินตน้ของงวดที่ค้างช าระทัง้หมด  และค่าติดตามทวงถามหนี้ (ถ้ามี)

ตัวอยา่ง ลูกค้าสินเชื่อ มีเงินต้นคงเหลือทั้งหมด 500,000บาท เงินงวด 4,200 บาท สัญญาระบุต้องผ่อนช าระทุกวันสิ้นเดือน อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี
อัตราดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้บวกเพิ่มจากอัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 3 ในงวด  28 ก.พ. ลูกหนี้ไม่มาช าระ โดยมาช าระในวันที่ 29 มี.ค. 

ระบบค านวณดอกเบี้ยผดินัดช าระหนี้ ด้วยอัตราร้อยละ 3 ต่อปี (อัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 6 ต่อปี บวกเพิ่ม 3 %            
หัก อัตราดอกเบี้ยปัจจุบันร้อยละ 6 ต่อปี : 6 + 3 - 6 = 3%)

31 ม.ค.

ไม่มาช าระ

28 ก.พ. 29 มี.ค.

24 มี.ค.
ครบก าหนดระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี 24 วัน

ระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี ระยะเวลาผิดนัดช าระหน้ี
= 5 วัน (24 - 28 มี.ค.)
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Sales Sheet / เอกสารแสดงขอ้มลูผลติภัณฑ์
อัตราดอกเบี้ยและการค านวณ

 อัตราดอกเบ้ียตามประกาศธนาคาร ค านวณแบบลดต้นลดดอก 
ตามยอดภาระหน้ีคงเหลือของลูกค้า

เดือนที่ 1-3 = 0.000% 
เดือนที่ 4-24 = 2.000%
ปีที่ 3 = MRR – 3.350% 
หลังจากนั้น MRR - 0.750% 

เพื่อประโยชน์สูงสุด กรุณาผ่อนช าระรายงวดให้ตรงกับวันที่ก าหนด  
หากช าระก่อนก าหนด อาจท าให้เกิดดอกเบี้ยจากวันที่ช าระก่อนก าหนด จนถึงวันที่ครบก าหนดช าระคร้ังถัดไป V.032026

• ยื่นขอกู้ภายในวันท่ี 30 ธันวาคม 2569
• อนุมัติและจัดท านิติกรรมสัญญาภายในวันท่ี 31 มกราคม 2570
• เบิกจ่ายค่าประเมินราคาหลักทรัพย์ภายในวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2570

ยื่นค าขอ

ค่าเบีย้ประกันภัย
แตกต่างกันขึ้นอยู่กับปัจจัย เช่น
 ทุนประกัน    มูลค่าทรัพย์สิน   
 ระยะเวลา    อายุ/เพศ

เซ็นสัญญา จดจ านอง ครบปีที่ 1 ครบปีที่ 2 ครบปีที่ 3

ค่าเบีย้ประกันอคัคภีัย
(กรณีท าต่ออายุเป็นราย 1, 3 , 5 หรือ 10 ปี)

ค่าประเมินราคาหลักทรพัย์
 รายละ 2,000 – 10,000 บาท
หรือตกลงเป็นกรณี ขึ้นอยู่กับประเภททรัพย์สิน

ค่าตรวจสอบสภาพทีด่นิและหรอือาคาร
 ครั้งละ 800 บาท

QR Code 
รายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมบริการ

การประเมินราคาหลักทรัพย์

เพื่อต่อเติมซ่อมแซมที่อยู่อาศัยที่ประสบภัยพิบัติ หรือภัยที่เกิดจากเหตุการณ์ความไม่สงบต่างๆ
มาตรการสินเชื่อฟื้นฟูบ้านส าหรับผู้ประสบภัยพิบัติ

• ไม่เกิน 1,000,000 บาท และไม่เกินร้อยละ 100 ของราคาประเมินหลักทรัพย ์ทั้งนี้
หลักเกณฑ์ เง่ือนไขอ่ืนให้เป็นไปตามมาตรการผ่อนคลายการให้สินเชื่อเพือ่ที่อยูอ่าศัย      
และสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกบัสินเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศัยของสินเชื่อเคหะและสินเชื่อบุคคล         
เป็นการชั่วคราว โดยมีผลบังคับใช้ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2569

ระยะเวลาการกู้ยืม
• ไม่เกิน 40 ปี นับต้ังแต่เดือนที่ต้องช าระเงินกู้  
และดอกเบี้ยเงินงวดแรกตามทีก่ าหนดในสัญญา 
และเมื่อรวมกับอายุผูกู้้ กับระยะเวลาที่ช าระเงินกู้
ต้องไม่เกิน 70 ปี

ประเภทของการผ่อนช าระ
• ช าระเงินกู้ เป็นงวดรายเดือน   
โดยปลอดช าระหนี้เงินต้นและ
ดอกเบี้ย 3 งวดแรก

ค่าใช้จ่ายอืน่จา่ยให้หน่วยงานภายนอก
 ค่าจดจ านอง 1%  ของวงเงินจดจ านอง

หมายเหตุ : เป็นไปตามหลักเกณฑ์เงื่อนไขของกรมท่ีดินก าหนด 
ค่าอากรแสตมป์ 

คู่ฉบับสัญญากู้  วงเงินขอกู้ไม่เกิน 10,000 บาท ฉบับละ 1 บาท
วงเงินขอกู้เกิน     10,000 บาท ฉบับละ 5 บาท

ค่าจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ (สิทธิการเช่า) (ถ้ามี)  
0.1%  ของจ านวนเงินท่ีตกลงใช้ทรัพย์สินเป็นหลักประกัน แต่ไม่เกิน  
1,000 บาท และค่ายกเลิกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ   
ครั้งละ 200 บาท

วัน Refinance 
รวมระยะเวลากู้ 1 ปี 11 เดือน

(ไม่ถึง 3 ปี)

คิดค่าธรรมเนยีม 3% ของยอดเงนิตน้คงเหลอื* 
 กรณีผู้กู้ช าระคืนเงินกู้ก่อนก าหนด เฉพาะกรณีไถ่ถอนจ านองก่อนครบก าหนด  (Pre-payment)  เพื่อไปใช้บริการกับ

สถาบันการเงินอื่น ภายในระยะเวลา  3  ปี นับแต่วันที่ท าสัญญากู้เงิน

ปิดบัญชีเพือ่ Refinance ไปสถาบันการเงนิอืน่

1 มี.ค. 65 10 ก.พ. 67
วันเร่ิมสัญญา

จ่ายคา่ธรรมเนยีม
800,000 x 3% = 24,000 บาท

ตัวอย่าง วงเงินสินเชื่อตามสัญญา 1,000,000 บาท  ยอดเงินต้นคงเหลือ  800,000  บาท

ค่าธรรมเนยีม = ยอดเงนิตน้คงเหลอื ณ วันที่ปดิบญัช ี X อัตราคา่ธรรมเนยีม

* ยกเว้น สินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนือ่งกบัสินเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศัย / สินเชื่อประกันชีวิตคุ้มครองสินเชื่อ / อัคคีภัย 



การแสดงข้อมูลเปรียบเทียบการกู้ยืม
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 ตัวอย่างการผ่อนช าระ วงเงินกู้ 1,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี
“ เลือกผ่อนระยะสั้น  ประหยัดดอกเบี้ยได้มากขึ้น ”

หัวข้อ
ระยะเวลาการผอ่นช าระ

10 ปี 15 ปี 20 ปี

เงินงวด / เดือน (บาท) 11,400 8,800 7,500

ดอกเบี้ยที่ต้องจ่ายตลอด
อายุสัญญา (บาท) 320,010.28 482,385.23 653,163.89

ประหยัดดอกเบี้ย
เทียบกับผ่อน 20 ปี 333,153.61 170,778.66 -

ล าดับการตัดช าระหนี้

ค าเตือน!!
• กูเ้ท่าที่จ าเป็นและช าระคืนไหว
• หากเลือกระยะเวลาในการผ่อนนาน  จะท าให้เสียดอกเบี้ยเพิ่มข้ึน
• กรณีมีรายได้เพิ่มขึ้น  ควรพิจารณาช าระโปะหน้ีเพิม่เติมเพือ่ให้ปิดหน้ีได้เรว็ขึ้น
• กรณีที่ผู้กู้น าเงินมาจ่ายช าระหนี้มากกว่าเงินงวดที่ก าหนด ธนาคารจะน าไปตัดช าระ

เงินต้นคงเหลือ
• ดอกเบี้ยอาจเปลี่ยนแปลงได้ หากอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง MRR เปลี่ยนแปลงไป และ

อัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้น อาจท าให้ตัดช าระเงินต้นได้น้อยลงหรือจ านวนงวดใน
การช าระคืนเพิ่มขึ้นได้

• ท่านมีสิทธิในการได้รับใบเสร็จรับเงินสินเชื่อเมื่อมีการช าระหนี้ หากไม่ได้รับให้ร้องขอ
หากไม่ได้ให้ปฏิเสธการท าธุรกรรมทันที

ข้อควรระวัง!!
• ผู้กู้ควรท าความเข้าใจในผลิตภัณฑ์ และเง่ือนไขก่อนตัดสินใจลงนามยื่นขอสินเชื่อ
• ผู้กู้ควรสมัครบริการหักบัญชีเงินฝากอัตโนมัติ ส าหรับการจ่ายช าระเงินงวด และควรน า

เงินเข้าบัญชีก่อนถึงก าหนดช าระ
• การท าประกันเพื่อคุ้มครองวงเงินสินเชื่อไม่มีผลต่อการอนุมัติสินเชื่อ
• ดอกเบี้ยเงินกู้จะค านวณต้ังแต่วันที่ได้รับเงินกู้

ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการผิดนัดช าระหนี้
• หากผิดนัดช าระหนี้  ธนาคารจะคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดท่ีเรียกเก็บจริงตามท่ี

ระบุในสัญญาบวกร้อยละสามต่อปี
• ธนาคารมีสิทธิตามกฎหมายที่จะหักเงินฝากของผู้กู้เพื่อช าระหนี้ท่ีค้างช าระแก่ธนาคาร
• หากผู้กู้ผิดสัญญา ธนาคารจะแจ้งให้แก้ ไขภายในระยะเวลาที่ก าหนด หากไม่แก้ ไขธนาคารมี

สิทธิบอกเลิกสัญญา และฟ้องเรียกให้ช าระหนี้ทั้งหมดตามสัญญา

1,000,000 1,000,000 1,000,000 

10 ปี 15 ปี 20 ปี

เงินต้น (บาท) ดอกเบี้ยที่ต้องจ่ายตลอดอายุสัญญา

320,010.28 482,385.23 653,163.89

ธนาคารจะตัดช าระค่าธรรมเนียม ดอกเบ้ีย และเงินต้นของยอดหน้ีท่ีลูกหน้ี
ค้างช าระนานท่ีสุดก่อน แล้วจึงตัดช าระยอดหน้ีท่ีค้างช าระนานรองลงมาตามล าดับ

ค่าธรรมเนียม (ถ้าม)ี ดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้
(Late Charge)

ดอกเบี้ย  
(Interest)

เงินต้น  
(Principal)

ตัวอย่าง ลูกค้ากู้สินเชื่อ มีค่าธรรมเนียม 100 บาท ค้างช าระ 3 งวด ยอดค้างช าระรวม 31,000 บาท น าเงินมาช าระ 
10,400 บาท

ค่าธรรมเนยีม (ถ้าม)ี ดอกเบีย้ผิดนดัช าระหนี้ ดอก เบี้ย เ งินต้น

100 งวดที่ 1 300 4,000 6,000

- งวดที่ 2 300 4,000 6,000

- งวดที่ 3 300 4,000 6,000

เริ่มตัดงวดที่ 1 โดยเริ่มจากค่าธรรมเนียม 100 บาท ดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้ 300 บาท ดอกเบี้ย 4,000 บาท และเงินต้น 6,000 บาท
กรณีนี้ เหลือยอดค้างสะสม 20,600 บาท ซึ่งมีเงินต้นค้างช าระ 12,000 บาท (งวดที่ 2 และ 3)

V.032026
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ธนาคารออมสินในฐานะนายหน้าประกันภัย เป็นผู้น าเสนอผลิตภัณฑ์ด้านประกันวินาศภัย และรับช าระค่าเบี้ยประกันภัยเท่านั้น รับประกันภัยโดย บมจ.ทิพยประกันภัย V.032026
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