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 ส่วนท่ี 6 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคารตามท่ีตรวจสอบได้ด้วยสายตา หรือ

ตรวจพร้อมกับใช้เครื่องมือวัดพื้นฐาน เช่นตลับเมตร เป็นต้น  หรือเครื่องมือชนิดพกพาเท่าน้ัน  จะไม่รวมถึงการทดสอบท่ี

ใช่เคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ 

 การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ผู้ตรวจสอบจะต้องพิจารณาตามหลักเกณฑ์  หรือ

มาตรฐานท่ีได้กำหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะท่ีมีการ

ก่อสร้างอาคารน้ัน และคำนึงถึงหลักเกณฑ์  หรือมาตรฐานความปลอดภัยของสภาบันทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภา

สถาปนิก โดยจะตรวจตามรายการที่กำหนดในส่วนน้ีประกอบกับรายละเอียดการตรวจสอบบำรุงรักษาอาคารท่ีเจ้าของ

อาคารหรือผู้ดูแลอาคารได้ดำเนินการตรวจสอบไว้แล้วตามท่ีผู้ตรวจสอบกำหนด 

 เนื่องจากอาคารท่ีเข้าข่ายต้องตรวจสอบมีหลายประเภท และมีข้อกำหนดในด้านความปลอดภัยของระบบต่าง ๆ  

ที่เข้มงวดแตกต่างกัน ซ่ึงรายการที่กำหนดบางรายการเป็นรายการที่กำหนดไว้สำหรับอาคารสูง  และอาคารขนาดใหญ่

พิเศษ  ดังนั้นในกรณีที่เป็นอาคารประเภทอื่นท่ีไม่มีระบบความปลอดภัยเข้มงวด  เช่นเดียวกับอาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ  หรือกรณีเป็นอาคารเก่า  ให้ผู้ตรวจสอบระบุในหมายเหตุ ท้ายรายการท่ีตรวจสอบแต่ละรายการให้ชัดเจน 

 ผู้ตรวจสอบอาคารประจำปีจะต้องตรวจสอบสภาพอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคารแต่ละ

รายการตามความถ่ีที่ผู้ตรวจสอบกำหนด จำนวนคร้ังท่ีตรวจสอบในแต่ละปีจะขึ้นอยู่กับความถ่ีในการตรวจสอบ เช่น  

ความถี่ในการตรวจสอบทุก  ๆ  4  เดือน จำนวนคร้ังที่ต้องตรวจสอบในแต่ละปีเท่ากับ  3  คร้ัง  ( รอบ 4  เดือน  8  

เดือน  และ  12  เดือน  ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที่ 6  ผลกำรตรวจสอบสภำพอำคำร และอุปกรณ์ต่ำง ๆ ของอำคำร ( ผู้ดูแลอำคำร ) 
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ล ำดับที ่ รำยกำรตรวจสอบ ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ มีกำรแก้ไข หมำยเหต ุ
1 กำรตรวจบ ำรุงรักษำอำคำรควำมม่ันคงแข็งแรงของอำคำร 

1.1 การต่อเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร   

ไม่พบส่ิงผิดปกติ 
ที่ทำให้โครงสร้าง 
เกิดความเสียหาย 

1.2 การเปลี่ยนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร   
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใช้อาคาร   

1.4 
การเปลี่ยนแปลงวัสดุก่อสร้างหรือวัสดุตกแต่ง
อาคาร 

  

1.5 การชำรุดสึกหรอของอาคาร   
1.6 การวิบัติของโครงสร้างอาคาร   
1.7 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร   
2 กำรตรวจสอบบ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ประกอบต่ำง ๆ ของอำคำร 

2.1 ระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร     
 -  ระบบบันไดหนีไฟ -   ไม่มี 
 -  ทางหนีไฟ     
 -  เครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน      
 -  แบบแปลนเพ่ือการดับเพลิง     

2.2 ระบบไฟฟ้า ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้     
 -  ระบบไฟฟ้าแรงสูง     
 -  หม้อแปลงไฟฟ้า     
 -  ระบบไฟฟ้าแรงต่ำ     
 -  เครื่องกำเนิดไฟฟ้า -   ไม่มี 
 -  ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน     
 -  ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้     
 -  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า     

2.3 ระบบเครื่องกลของอาคาร     
 -  ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย์ -   ไม่มี 
 -  ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน     
 -  ระบบระบายอากาศ     
 -  ระบบลิฟต์  -   ไม่มี 
 -  ระบบลิฟต์ดับเพลิง -   ไม่มี 
 -  ระบบบันไดเลื่อน -   ไม่มี 
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 ส่วนที่  7  เป็นสรุปผลการตรวจสอบบำรุงรักษาตัวอาคาร ระบบและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร  

รวมทั้ง การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับความปลอดภัยจากอัคคีภัยของอาคาร 

ตามท่ีผู้ตรวจสอบอาคารได้กำหนดไว้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที่  7  สรุปผลกำรตรวจสอบบ ำรุงรักษำอำคำร และอุปกรณ์ต่ำง ๆของอำคำรโดย 

     ผู้ตรวจสอบอำคำร  
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ข้อมูลอำคำร 

1) ชื่อ  อาคาร 13  ธนาคารออมสิน สำนักงานใหญ่       

2) ที่อยู่  470  ถนนพหลโยธิน  แขวงสามเสนใน  เขตพญาไท  กรุงเทพฯ  10400    

3) อาคารเริ่มใช้งานต้ังแต่  วัน/เดือน/ปี         

4) อาคารเข้าข่ายประเภทใดท่ีต้องตรวจสอบอาคาร  ( ระบุมากกว่า 1 อย่าง)      

      อาคารชุมนุมคน พ้ืนที่ต้ังแต่ 1000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ 500 คนขึ้นไป   

5) ข้อมูลและการใช้งานของอาคาร   (ให้กรอกข้อมูลเท่าที่มี) 

ก. จำนวนช้ันเหนือระดับพ้ืนดิน  1   ชั้น  (ไม่รวมชั้นลอย) 

ข. จำนวนชันใต้ระดับพื้นดิน    -   ชั้น 

ค. ความสูงอาคาร     -   เมตร 

ง. พื้นท่ีอาคาร (ไม่รวมที่จอดรถ)          1,206   ตารางเมตร 

จ. พื้นท่ีจอดรถ    -  ตารางเมตร  มีจำนวน - ชั้น 

ฉ. จำนวนบันไดต่อเนื่องทั้งหมดท่ีนำคนออกสู่ชั้นพ้ืนดิน        -  บันได 

ช. จำนวนลิฟต์   -    เครื่อง 

ซ. จำนวนบันไดเล่ือน   -    เครื่อง 

6) แบบ/เอกสารท่ีใช้ตรวจ          แผนผังอาคาร      

7) ลักษณะโครงสร้างอาคาร          คอนกรีตเสริมเหล็ก      

8) มีระบบประกอบอาคาร  ได้แก่         ระบบไฟฟ้า       

9) มีระบบป้องกันอัคคีภัย   ได้แก่   ตู้ดับเพลิง , emergency light , Smoke Detector    

10) วัตถุอันตราย/เส่ียงสูงที่มี  (จำนวน/ ปริมาณ/ ท่ีเก็บ)       

11) แบบขออนุญาตก่อสร้าง                                มี                            ไม่มี  

12) ลักษณะกิจกรรมการใช้อาคารปัจจุบัน        หอประชุม      

13) พิกัดอาคาร QGQX+4G กรุงเทพมหานคร       
 

รำยละเอียดกำรตรวจสอบอำคำร     
1) การตรวจสอบคร้ังท่ีแล้วได้รับใบ ร.1 ( วัน / เดือน / ปี )       

โดยผู้ตรวจสอบหมายเลข   น.0124/2550                 

2) วันท่ีตรวจสอบ  (วัน / เดือน / ปี)  7/8/2567      

3) ชื่อและรายละเอียดของผู้ตรวจสอบ 

-  นายนิศิต  วนิชรานันท์  เลขที่ บ.0645/2550      

-  นางสาวดลพร  วนิชรานันท์  เลขที่ บ.3650/2567     

4) ชื่อผู้แทนเจ้าของอาคาร นำเดินตรวจสอบ        
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แผนที่อำคำร 13  ธนำคำรออมสิน ส ำนักงำนใหญ่   

ที่อยู่ อาคาร 470  ถนนพหลโยธิน  แขวงสามเสนใน  เขตพญาไท  กรุงเทพมหานคร 10400   

พิกัดอาคาร QGQX+4G กรุงเทพมหานคร        
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เกณฑ์กำรตรวจสอบอำคำรตำมกฎหมำยตรวจสอบอำคำร  ปี พ.ศ.2567 

ประเภทกำรตรวจสอบใหญ่ 
 

ประเภท  อำคำรชุมนุมคน(อำคำรที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 1,000 ตำรำงเมตร หรือชุมนุมคนได้มำกกว่ำ 500 คนขึ้นไป) 

ระดับ  1  ( เกณฑ์ขั้นต่ ำ ) 

ขอบเขต 

1) เกณฑ์การตรวจสอบอาคารฉบับน้ี  ออกตามความในกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์การข้ึนทะเบียนเกณฑ์การ       

ตรวจสอบฯ ข้อ  18 (2)  โดยเป็นมาตรฐานทางราชการ 

2) ปีท่ีทำการตรวจสอบใหญ่ให้เพิ่มสองแผนคือแผนการบำรุงรักษาระบบอุปกรณ์และแผนการตรวจสอบประจำปี 

3) การตรวจสอบใช้หลักการสังเกตด้วยสายตา  และใช้ประสาทสัมผัสของมนุษย์ที่มีความปลอดภัยต่อผู้ตรวจสอบอาจ

ใช้เคร่ืองมือพื้นฐานประกอบการตรวจสอบได้ เช่น ตลับเมตร เครื่องวัดแสง/เสียง และ เคร่ืองวัดความเร็วลม  การ

ตรวจสอบอาคารน้ีไม่ใช่การประกอบวิชาชีพทางวิศวกรรมหรือสถาปัตยกรรม 

4) เกณฑ์จะต้องได้รับการปรับปรุงเป็นประจำทุกปีให้ครอบคลุมความปลอดภัยอาคารให้ดีขึ้นตามลำดับ ทั้งน้ีไม่ว่า

อาคารที่ตรวจสอบน้ันจะต้องปฏิบัติหรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมายที่บังคับใช้ขณะก่อสร้าง ซึ่งมีเป้าหมายเพียงคำนึงถึง

เฉพาะความปลอดภัยในการใช้งานอาคารเท่านั้น 

5) ผู้ตรวจสอบอาคารหรือผู้ใช้เกณฑ์ตรวจสอบน้ี ถือว่าเป็นผู้มีความรู้เร่ืองข้อกำหนดและเจตนารมณ์ของมาตรฐาน 

และกฎหมายด้านความปลอดภัยเป็นอย่างดี และเป็นผู้ที่มีเกียรติด้วยการปฏิบัติวิชาชีพอย่างเป็นธรรม 

6) ในแต่ละรอบปีของการตรวจสอบใหญ่ให้ตรวจสอบอาคารอย่างน้อย 2 คร้ัง ข้อเสนอแนะจากการตรวจสอบ และ

การปรับปรุงแก้ไขตามข้อเสนอแนะ ให้ผู้ตรวจสอบอาคารแสดงรายละเอียดไว้ในรายงานฉบับสมบูรณ์ด้วย 

7) ผู้ตรวจสอบอาคารต้องตรวจสอบอาคารอย่างน้อยตามเกณฑ์ในฉบับน้ี ระบบและอุปกรณ์ที่ติดตั้งในอาคารแต่ไม่ได้

อยู่ในเกณฑ์การตรวจสอบฉบับนี้ให้เป็นการตกลงเฉพาะระหว่างผู้ตรวจสอบอาคารกับเจ้าของอาคาร 

8) หากเจ้าของอาคารไม่สามารถแก้ไขตามข้องเสนอแนะทันเวลา ให้ผู้ตรวจสอบอาคารเขียนกำหนดการแล้วเสร็จ

ตามความเห็นร่วมกับเจ้าของอาคาร และให้เจ้าของอาคารลงนามรับรอง 
 

วัตถุประสงค์ 

1) การตรวจสอบปีน้ีจะมุ่งเน้นเร่ืองความปลอดภัยต่อชีวิต ท้ังชีวิตของผู้ใช้อาคารและพนักงานดับเพลิงและกู้ภัยเป็น

สำคัญ เพื่อให้อาคารมีสภาพความปลอดภัยในการใช้งานตามวัตถุประสงค์ของกฎหมาย 

2) การตรวจสอบปีน้ีจะช่วยลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

…………………………………………………………… 

ดลพร  วนิชรานันท์ / เลขท่ี น.0124/2550 

Lenovo
New Stamp

Lenovo
New Stamp



 
47 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

เกณฑ์การตรวจสอบอาคารชุมนุมคน (อาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
1,000 ตารางเมตร หรือชุมนุมคนได้มากกว่า 500 คนขึ้นไป) 

ผล ผล 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ ผ่าน ไม่ผ่าน 

ลำดับ       
หมวด 1. กำรตรวจสอบควำมมั่งคงแข็งแรงของอำคำร 

1 การต่อเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร     ไม่พบส่ิง 
ผิดปกติ 
ที่ทำให้ 

โครงสร้าง 
เกิดความ 
เสียหาย 

2 การเปลี่ยนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร     
3 การเปลี่ยนสภาพการใช้อาคาร     

4 
การเปลี่ยนแปลงวัสดุก่อสร้างหรือวัสดุตกแต่ง
อาคาร     

5 การชำรุดสึกหรอของอาคาร     
6 การวิบัติของโครงสร้างของอาคาร     
7 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร     

1 
การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงทั้ง 7 ข้อข้างต้นสังเกตดังน้ี 
ไม่มีร่องรอยของการเสียรูปองค์อาคาร     

 
2 ไม่มีร่องรอยการทรุดตัว แตกร้าว หรือผุกร่อน     

3 
ไม่มีความเส่ียงของการหลุดตกหล่นของ
ส่วนประกอบโครงสร้างและอุปกรณ์อื่น ๆ     

4 รูปทรงอาคารอยู่ในลักษณะต้ังตรงแนวด่ิง     
หมวด 2. กำรตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอำคำร 

 ระบบบริกำรและอ ำนวยควำมสะดวก      
 (1)   ระบบลิฟต์      
1 มีการตรวจและบำรุงรักษาเป็นประจำทุกปี -  -  ไม่มี 

2 
มีป้ายคำเตือนและแนะนำการใช้งานเมื่อเกิด
เหตุขัดข้อง 

-  -  ไม่มี 

3 มีอุปกรณ์ช่วยเหลือ ขณะเกิดเหตุ หรือลิฟต์ค้าง -  -  ไม่มี 

4 
มีระบบเรียกลิฟต์อัตโนมัติลงมาจอดในช้ันล่าง 
หรือชั้นที่กำหนด กรณีเกิดเพลิงไหม้ 

-  -  ไม่มี 

 (2)   ระบบบันไดเล่ือน      
1 มีการตรวจและบำรุงรักษาเป็นประจำทุกปี        -  -  ไม่มี 
 (3)   ระบบไฟฟ้า       

1 
อุปกรณ์และสายไฟฟ้า ไม่อยู่ในสภาพเส่ียงจาก
น้ำ และฉนวนฉีกขาด      

2 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณ์สวิตซ์ไฟฟ้า 
เป็นประจำ      

3 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาหม้อแปลงไฟฟ้า
เป็นประจำ      
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48 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

เกณฑ์การตรวจสอบอาคารชุมนุมคน (อาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
1,000 ตารางเมตร หรือชุมนุมคนได้มากกว่า 500 คนขึ้นไป) 

ผล ผล 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ ผ่าน ไม่ผ่าน 

ลำดับ       

4 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาแผงจ่ายไฟฟ้าเป็น
ประจำ      

5 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาโคมไฟ เต้ารับไฟฟ้า 
และสายต่อพ่วงเป็นประจำ      

6 
ขั้วต่อสายและตัวอุปกรณ์ ไม่พบร่องรอยของ
ความเสียหายจากความร้อนสูงผิดปกติ      

7 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาระบบป้องกันฟ้าผ่า
เป็นประจำ      

 (4) ระบบปรับอากาศ      

1 
ห้องผึ่งน้ำ มีการควบคุมคุณภาพน้ำ และ
มาตรฐานเคร่ืองมั่นคงแข็งแรง 

-  -  ไม่มี 

2 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาระบบระบายอากาศ
หมุนเวียนเป็นเป็นประจำ                                    

3 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาเครื่องส่งลมและ
แผ่นกรองอากาศเป็นประจำ                               

4 
ฉนวนหุ้มท่อเย็น ไม่มีร่องรอยของการกลั่นตัว
ของไอน้ำ และไม่พบเช้ือราบริเวณท่อน้ำ                                                                                    

 ระบบสุขอนำมัยและสิ่งแวดล้อม      
 (1)   ระบบประปา      

1 
มีการตรวจสอบบำรุงรักษาถังเก็บน้ำประปา
เป็นประจำ      

 
(2)   ระบบระบายน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

     

1 
ระบบบำบัดน้ำเสียทำงานปกติ และคุณภาพน้ำ
เสียปล่อยสู่ท่อหรือรางสาธารณะอยู่ในเกณฑ์ดี 
รวมทั้งมีการดักไขมันจากครัว 

     

 (3)   ระบบระบายน้ำฝน      

1 
ระบบระบายน้ำฝนไม่มีสิ่งปนเป้ือน เช่น คราบ
น้ำมัน ขยะและอ่ืน ๆ            
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49 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

เกณฑ์การตรวจสอบอาคารชุมนุมคน (อาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
1,000 ตารางเมตร หรือชุมนุมคนได้มากกว่า 500 คนขึ้นไป) 

ผล ผล 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ ผ่าน ไม่ผ่าน 

ลำดับ       
 (4)   ระบบจัดการขยะมูลฝอย      
1 ที่ทิ้งขยะเป็นระเบียบและสะอาดดี      
 (5)   ระบบระบายอากาศ      

1 
ท่อระบายควันจากครัวหรือเครื่องจักรไม่ก่อให้
เป็นท่ีรำคาญ และทำให้ปนเป้ือน      

 (6)   ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง      

1 
ในขณะเปิดระบบทำงานไม่มีเสียงดังเกินเกณฑ์
มาตรฐาน      

หมวด 3. ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 (1)   บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ               

1 
มีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุด หรือดาดฟ้าสู่พื้นดิน 
อย่างน้อย 2 บันได 

-  -  เป็นอาคาร 
1 ชั้น

สามารถออก
ภายนอก
อาคารได้ 

โดยไม่ต้องมี
บันไดหนีไฟ 

2 ทำด้วยวัสดุทนไฟและมีการติดตั้งอย่างถูกต้อง -  -  

3 
ทางออกสุดท้ายของบันไดหนีไฟ ต้องออกสู่
บริเวณที่ปลอดภัย     

4 ไม่พบส่ิงกีดขวางเส้นทางหนีไฟ     

5 
ประตูหนีไฟต้องมีอุปกรณ์บังคับประตูให้ปิดเอง
อัตโนมัติ 

-  -  

 
(2)   เครื่องหมายและไฟป้ายบอกทางการ
ฉุกเฉิน 

   
 
 

 

1 

ไฟแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางหนีไฟ ต้องมี
แหล่งจ่ายไฟท่ีเป็นอิสระและติดตั้งอย่าง
เหมาะสมตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟและ
ห้องเก็บอุปกรณ์หลักทุกห้อง 

     

 (3)   ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้      

1 
ระบบเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชนิดเปล่ง
เสียง สามารถให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือ
ทราบอย่างท่ัวถึง 

     

2 
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้จะต้องมีอุปกรณ์
ตรวจจับเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ      

3 
มีอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่ใช้มือครอบคลุม
ทุกชั้นท้ังอาคาร      
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50 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

เกณฑ์การตรวจสอบอาคารชุมนุมคน (อาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
1,000 ตารางเมตร หรือชุมนุมคนได้มากกว่า 500 คนขึ้นไป) 

ผล ผล 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ ผ่าน ไม่ผ่าน 

ลำดับ       
 (4)   ระบบการติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิง      

1 
มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือที่ครอบคลุมพื้นท่ี
และเหมาะสมกับประเภทของไฟ      

 (5)   ระบบป้องกันฟ้าผ่า      

 
มีการเชื่อมต่อและติดตั้งระบบได้อย่างถูกต้อง
ตามมาตรฐาน      

 (6)   แบบแปลนอาคารเพื่อการดับเพลิง      

1 
แบบแปลนทางหนีไฟมีความสอดคล้องกับ
สภาพปัจจุบันและครอบคลุมทั้งอาคาร         

 (7)   ระบบเสริมอ่ืนๆ      
1 จุดรวมพลท่ีปลอดภัย         
2 มีศูนย์ส่ังการดับเพลิง      

หมวด 4. กำรตรวจสอบสมรรถนะ ของระบบและอุปกรณ์ต่ำง ๆ เพ่ือกำรอพยพ 
 (1)   สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ      

ก 
ทางออกทุกทางไม่มีส่ิงกีดขวาง กุญแจ โซ่ ล็อก
ขณะที่มีคนเข้าไปใช้บริการ  กรณีล็อคประตู
อุปกรณ์ล็อคทำงานด้วยไฟฟ้า 

     

ข 
ประตูหนีไฟต้องสามารถเปิดปิดเองได้อัตโนมัติ
และเปิดเข้าได้ 2 ทาง      

ค 
ตลอดเส้นทางหนีไฟมีป้ายบอกทางหนีไฟ และ
ติดตั้งให้มองเห็นได้ชัดเจน      

ง 
ตลอดเส้นทางหนีไฟมีแสงสว่างฉุกเฉินให้
ทำงานอัตโนมัติ เมื่อกระแสไฟฟ้าดับสามารถ
จ่ายไฟได้ไม่น้อยกว่า  2   ชั่วโมง         

     

จ 

จำนวนทางออกหนีไฟแต่ละช้ันสามารถรองรับ
จำนวนผู้อพยพอย่างเหมาะสม และมีทางเลือก
ให้อพยพอย่างน้อย 2 ทาง ยกเว้นทางตันตาม
กฎหมาย   

     

ฉ 
ทางเข้าออกหลักหรือโถงกลางสามารถมองเห็น
ป้ายแผนผังเส้นทางหนีไฟได้อย่างชัดเจน      

ช 
ทางปล่อยออกที่ชั้นพื้นดิน มีความปลอดภัย
ขณะเกิดเพลิงไหม้ที่ชั้นปล่อยออกนั้น      
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เกณฑ์การตรวจสอบอาคารชุมนุมคน (อาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
1,000 ตารางเมตร หรือชุมนุมคนได้มากกว่า 500 คนขึ้นไป) 

ผล ผล 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ ผ่าน ไม่ผ่าน 

ลำดับ       

 
(2)   สมรรถนะเครื่องหมายและไฟป้าย
ทางออกฉุกเฉิน 

     

1 
เครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉินถูกต้อง 
มีสภาพพร้อมใช้งาน และมีไฟฟ้าสำรองท่ีจ่าย
ป้ายไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

     

 
(3)   สมรรถนะระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ 

     

1 

ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ต้องติดตั้งและมี
สมรรถนะในการตรวจจับเพลิงไหม้และส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุเตือนภัยได้อย่างท่ัวถึงทั้ง
อาคาร 

     

หมวด 5. กำรบริหำรจัดกำรควำมปลอดภัย         

 
(1)   แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยใน
อาคารในกรณีฉุกเฉิน      

 (2)   มีแผนการซ้อมอพยพผู้ใช้อาคาร        

 
(3)   แผนการบริหารจัดการบำรุงรักษา
เก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร 

     

ก ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้      
ข ระบบดับเพลิง      
ค ระบบไฟฟ้า      
ง ระบบระบายอากาศ      
จ ระบบประปา      
ฉ ระบบระบายและบำบัดน้ำเสีย      

ช ระบบลิฟต์ -  -   

ซ ประตูหนีไฟ      
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52 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

หมำยเหตุ 

ผล  หมายถึง  ผลการตรวจสอบโดยใช้ทักษะของผู้ตรวจสอบอาคารด้วยการพิเคราะห์ พิจารณา ตามหลักเกณฑ์
การตรวจสอบอาคาร    

ผล    หมายถึง  ผลการตรวจสอบอาคารที่ผู้ตรวจสอบอาคารมีความเห็นว่า ผ่าน ตามหลักเกณฑ์การตรวจสอบ
อาคารที่ กำหนดไว้  ณ  วันที่ตรวจสอบ 

ผล  X   หมายถึง  ผลการตรวจสอบอาคารที่ผู้ตรวจสอบอาคารมีความเห็นว่าเจ้าของอาคารจะต้องปรับปรุงแก้ไข
ตามราย ละเอียดคำแนะนะให้แก้ไขให้แล้วเสร็จเสียก่อน จากนั้นผู้ตรวจสอบอาคารจึงจะออกความเห็นเป็นผล  
การแก้ไขและรายงานต่อพนักงานท้องถิ่นต่อไป 
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53 บริษัท ไทย อินสเปคเตอร์ เซอร์วิส จำกัด 

สรุปควำมเห็นของผู้ตรวจสอบกำรตรวจสอบ 
 การประเมินผลและสรุปผลการตรวจสอบอาคารในเร่ืองของการเสี่ยงในการใช้อาคาร โดยรวมในด้านต่าง ๆ 

ประกอบด้วย การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร การ

ตรวจสอบสามรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆของอาคาร เพื่ออพยพผู้ใช้อาคารและการตรวจสอบระบบบริหารจัดการ

ความปลอดภัยอาคาร ท้ังนี้การประเมินและสรุปผลการตรวจสอบของผู้ตรวจสอบน้ัน จะเป็นความคิดเห็นซึ่งได้มาจาก

ข้อมูลการตรวจสอบ ณ วัน - เวลา ท่ีทำการตรวจสอบ หรือช่วงเวลาท่ีดำเนินการตรวจสอบเท่านั้น 

 1. การประเมินผลการตรวจสอบอาคาร 

 เนื่องจากการตรวจสอบอาคารเพื่อความปลอดภัย ตามกฎกระทรวงกำหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบ 

หลักเกณฑ์การขอขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ และหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 

2548  และกฎกระทรวงกำหนดประเภทอาคารท่ีต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548  มิใช่การตรวจสอบในเชิงลึก ผู้

ตรวจสอบอาคารจึงทำหน้าท่ีสำรวจ สังเกต และพิจารณาเบ้ืองต้นเก่ียวกับความผิดปกติ (ถ้ามี)  ว่าควรให้วิศวกร หรือ

สถาปนิกผู้เชี่ยวชาญในด้านน้ัน ๆ มาทำการสำรวจในเชิงลึกหรือไม่ ดังน้ันการประเมินผลการตรวจสอบ จึงเป็นการ

ประเมินความเส่ียงของความปลอดภัยจากการใช้งานอาคาร และประเมินความสามารถในการทำงานของระบบและ

อุปกรณ์ประกอบอาคารท่ีมีอยู่ว่ายังคงสภาพท่ียังสามารถใช้งานหรือทำงานได้อย่างดีอยู่หรือไม่ รวมถึงการประเมินผลจาก

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆของอาคาร เพื่ออพยพผู้ใช้อาคารและการประเมินผลการตรวจสอบ

ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยอาคารด้วยดังนี้ 

 1.1 การประเมินผลการตรวจสอบมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

          จากการตรวจสอบพบว่าไม่ปรากฏความเสียหายหรือความเปล่ียนแปลงของอาคารท่ีเป็นสัญญาณบ่งชี้ความ

ผิดปกติ หรือมีการเปลี่ยนแปลงของอาคาร 

 1.2 การประเมินผลการตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

  จากการตรวจสอบพบว่า มีระบบและอุปกรณ์ครบถ้วนตามข้อบังคับท่ีกฎหมายควบคุมอาคารขณะน้ันได้กำหนด 

และอยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งาน 

 1.3 การประเมินผลการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆของอาคาร เพื่ออพยพผู้ใช้อาคาร 

จากการตรวจสอบพบว่าเมื่อทำการทดสอบสมรรถนะแล้วปรากฏว่าระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผู้ใช้

อาคารที่มีอยู่น้ัน  สามารถทำงานได้ทั้งหมด ซึ่งผู้ตรวจสอบพิจารณาแล้วเห็นว่าเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น ระบบดังกล่าวจะ

สามารถช่วยอำนวยความสะดวกในการอพยพ ผู้ใช้อาคารได้และผู้ดูแลอาคารมีการปรับปรุงและ / หรือซ่อมแซม

บำรุงรักษาให้ระบบและอุปกรณ์ดังกล่าวน้ันพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 1.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยอาคาร 

  -  มีแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยครอบคลุมทั้งอาคาร   

 2. การสรุปผลการตรวจสอบอาคาร 

การสรุปผลการตรวจสอบอาคารจะสรุปในสภาพโดยรวมของการตรวจสอบในประเด็นหลัก ๆ ดังนี้ 

 2.1 ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

 2.2 ระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

 2.3 สมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคารเพ่ืออพยพผู้ใช้อาคาร 

 2.4 ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยอาคาร 
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