
วงเงนิกู้ยมื และอตัราส่วนวงเงนิกูย้มื* ระยะเวลาการกู้ยมื
สูงสุด 30 ปี
(รวมอายุผู้กู้กับระยะเวลากู้ ไม่เกิน 70 ป)ี

ประเภทของการผอ่นช าระ
ผ่อนช าระทุกเดือน 
โดยปลอดการช าระคืน
ใน 6 งวดแรก

* ธปท. ก าหนดให้ทุกธนาคารอ้างอิงราคาซื้อขายจริง จากราคาซื้อขายในสัญญาซื้อขายของกรมท่ีดิน (ท.ด.13 / อ.ช.23)

เป็นเงินกู้แบบมีก าหนดระยะเวลาผ่อนช าระเป็นรายเดือน เพื่อต่อเติมซ่อมแซมที่อยู่อาศัยที่ประสบภัยพิบัติ

ค่าใช้จ่ายที่ต้องจ่าย  นอกจากค่างวด

วัน Refinance 
รวมระยะเวลากู้ 1 ปี 11 เดือน

(ไม่ถึง 3 ปี)

คิดค่าธรรมเนยีม 3% ของยอดเงนิตน้คงเหลอื* 
 กรณีผู้กู้ช าระคืนเงินกู้ก่อนก าหนด เฉพาะกรณีไถ่ถอนจ านองก่อนครบก าหนด  (Pre-payment)  เพื่อไปใช้บริการกับ

สถาบันการเงินอื่น ภายในระยะเวลา  3  ปี นับแต่วันที่ท าสัญญากู้เงิน

ปิดบัญชีเพือ่ Refinance ไปสถาบันการเงนิอืน่

1 มี.ค. 65 10 ก.พ. 67
วันเร่ิมสัญญา

จ่ายคา่ธรรมเนยีม
400,000 x 3% = 12,000 บาท

ตัวอย่าง วงเงินสินเชื่อตามสัญญา 500,000 บาท  ยอดเงินต้นคงเหลือ  400,000  บาท

ค่าธรรมเนยีม = ยอดเงนิตน้คงเหลอื ณ วันที่ปดิบญัช ี X อัตราคา่ธรรมเนยีม

* ยกเว้น สินเชื่อไทรทอง (กรณีใช้หลักทรัพย์ค ้าประกนั)

หลักการผ่อนช าระ

ดอกเบี้ยปกติ = เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี้ย  x จ านวนวัน/365
งวด 28 ก.พ. (31 ม.ค. – 27 ก.พ.)  = 500,000  x 6% x 28 / 365 =   2,301.37 บาท

ดอกเบี้ยผิดนัด : คิดจากเงินต้นของค่างวดที่ผิดนัดช าระ (ทุกงวดที่ผิดนัดช าระ)
ถ้าเงินงวด 28 ก.พ. เป็น 4,200 บาท แบ่งเป็นเงินต้น 1,898.63 บาท ดอกเบี้ย 2,301.37 บาท 
ดอกเบี้ยผิดนัด = เงินต้นของงวดที่ค้างช าระ x อัตราดอกเบี้ยผิดนัด x จ านวนวัน/365

= 1,898.63 x 3%    x  5/365 =  0.78  บาท
รวมดอกเบี้ยที่ต้องช าระหากผิดนัด = ดอกเบี้ยปกติ (2,301.37) + ดอกเบี้ยผิดนัด (0.78) = 2,302.15 บาท

• ดอกเบี้ยคิดจากเงินต้นคงเหลือแบบลดต้นลดดอก
ท าให้งวดแรกๆ มีดอกเบี้ยเยอะ

• ค่างวดช่วงแรก เมื่อตัดดอกเบี้ยแล้ว  จึงเหลือตัด
เงินต้นได้น้อย

ค่างวด
เงินต้น
ดอกเบี้ย

สูตรการค านวณ และตัวอย่างการค านวณดอกเบี้ย
ดอกเบี้ยปกติ 
คิดเป็นรายวันจากเงินต้นคงเหลือ

หากผิดนดั!! จะถูกคิดดอกเบี้ยผิดนัดตามประกาศธนาคาร ตั้งแต่เริ่มผิดนัด 
โดยคิดจากเงินตน้ของงวดที่ค้างช าระทัง้หมด  และค่าติดตามทวงถามหนี้ (ถ้ามี)

ตัวอยา่ง ลูกค้าสินเชื่อ มีเงินต้นคงเหลือทั้งหมด 500,000บาท เงินงวด 4,200 บาท สัญญาระบุต้องผ่อนช าระทุกวันสิ้นเดือน อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี
อัตราดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้บวกเพิ่มจากอัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 3 ในงวด  28 ก.พ. ลูกหนี้ไม่มาช าระ โดยมาช าระในวันที่ 29 มี.ค. 

ระบบค านวณดอกเบี้ยผดินัดช าระหนี้ ด้วยอัตราร้อยละ 3 ต่อปี (อัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 6 ต่อปี บวกเพิ่ม 3 %            
หัก อัตราดอกเบี้ยปัจจุบันร้อยละ 6 ต่อปี : 6 + 3 - 6 = 3%)

31 ม.ค.

ไม่มาช าระ

28 ก.พ. 29 มี.ค.

24 มี.ค.
ครบก าหนดระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี 24 วัน

ระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี ระยะเวลาผิดนัดช าระหน้ี
= 5 วัน (24 - 28 มี.ค.)

ค่าเบีย้ประกันภัย
แตกต่างกันขึ้นอยู่กับปัจจัย เช่น
 ทุนประกัน  มูลค่าทรัพย์สิน    
 ระยะเวลา  อายุ/เพศ

เซ็นสัญญา จดจ านอง ครบปีที่ 1 ครบปีที่ 2 ครบปีที่ 3

ค่าเบีย้ประกันอคัคภีัย
(กรณีท าต่ออายุเป็นราย 1, 3 , 5 หรือ 10 ปี)
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• ไม่เกินรายละ 500,000 บาท เมื่อรวมกับยอดหนี้คงเหลือแล้ว ต้องไม่เกินราคา
ประเมินหลักทรัพย์ตามสัญญาเดิม ทั้งนี้ เมื่อรวมจ านวนเงินทั้งหมดต้องไม่เกิน
หลักเกณฑ์เงื่อนไขของประเภทสินเชื่อ แล้วแต่กรณี

ค่าใช้จ่ายอืน่จา่ยให้หน่วยงานภายนอก
ธนาคารสนับสนุน ค่าจดจ านอง 1%  ของวงเงินจดจ านอง ให้ตามท่ี
จ่ายจริง ไม่เกินรายละ 5,000 บาท
ค่าอากรแสตมป์ 

คู่ฉบับสัญญากู้  วงเงินขอกู้ไม่เกิน 10,000 บาท ฉบับละ 1 บาท
วงเงินขอกู้เกิน     10,000 บาท ฉบับละ 5 บาท

Sales Sheet / เอกสารแสดงขอ้มลูผลติภัณฑ์

การให้สินเชื่อมาตรการสินเชื่อฟื้นฟูบ้านแก่ผู้ประสบภัยพิบัติ (ลูกค้าเดิม) 
ส าหรับผู้กู้สินเชื่อเคหะ และ/หรือ สินเชื่อไทรทอง (กรณีใช้หลักทรัพย์ค ้าประกัน)

อัตราดอกเบีย้และการค านวณ

ค านวณแบบลดต้นลดดอก ตามยอดภาระหน้ีคงเหลือของลูกค้า

เดือนที่ 1-3 = 0.000% 
เดือนที่ 4-12 = 2.000%
ปีที่ 2 = 3.000% 
ปีที่ 3 = 3.750%
หลังจากนั้น MRR-0.750%

เพื่อประโยชน์สูงสุด กรุณาผ่อนช าระรายงวดให้ตรงกับวันที่ก าหนด  
หากช าระก่อนก าหนด อาจท าให้เกิดดอกเบี้ยจากวันที่ช าระก่อนก าหนด จนถึงวันที่ครบก าหนดช าระคร้ังถัดไป V.032025

ระยะเวลามาตรการ 
ตั้งแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2567 - วันที่ 30 ธันวาคม 2568
หรือจนกว่าวงเงินโครงการจะหมด



ตัวอย่างการค านวณปลอดช าระเงินงวดตามมาตรการ

ปลอดช าระเงนิงวด

อัตราดอกเบีย้เดอืนที ่1-3 = 0.000%
ดอกเบีย้ = 0 บาท/เดือน

ตัวอยา่งการค านวณปลอดช าระเงนิงวดตามมาตรการ ดอกเบีย้ = เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี้ย  x (จ านวนวัน/365)

ดอกเบีย้สะสม 6 เดือน
= 2,499.99 บาท

ตัวอยา่ง ลูกค้ากู้สินเชื่อเคหะ 500,000 บาท ระยะเวลากู้ 20 ปี เงินงวด 3,700 บาท/เดือน 
(ก าหนดให้ 1 เดือน เท่ากับ 30 วัน)

อัตราดอกเบีย้ = 2.000%
ดอกเบีย้ = 833.33 บาท

ดอกเบีย้สะสม 7 เดือน 
= 3,333.32 บาท (2,499.99 + 833.33) 

เริ่มช าระงวดที่ 1

เงินงวด= 3,700 บาท
(ช าระดอกเบี้ย 3,333.32 บาท 
ช าระเงินต้น 366.68 บาท)

เงินต้นคงเหลือ 499,633.32 บาท
ดอกเบี้ยสะสมคงเหลือ 0 บาท

ช าระงวดที ่2

อัตราดอกเบีย้ = 2.000%
ดอกเบีย้ = 821.32 บาท

ช าระงวดที ่3

เงินงวด= 0 บาท (ปลอดช าระเงินงวด)
เงินต้นคงเหลือ 500,000 บาท

ช าระงวดที ่4

ธนาคารคิดดอกเบี้ยตามสัญญากู้เงิน 
เก็บเป็นดอกเบีย้สะสม เพื่อรอเรียกเก็บ

เมื่อถึงวันครบก าหนดช าระหนีต้ามสัญญา   

เงินงวดที่ช าระ เร่ิมเข้าเงินต้นในงวดที่ 1

เดอืนที่ 6 เดอืนที่ 7 เดอืนที่ 8 เดอืนที่ 9 เดอืนที ่10เดอืนที่ 1

กรณีดอกเบี้ยสะสมมากกว่าเงินงวด จะเรียกเกบ็เปน็ดอกเบีย้ทั้งจ านวน และหากยังมีดอกเบี้ยสะสม
ส่วนต่างที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ ธนาคารจะน าไปรวมกับดอกเบี้ยสะสมระหว่างงวด และเรียกเก็บในงวดถัดไป

ณ วันครบก าหนดช าระหนี ้ธนาคารจะเรยีกเกบ็เทา่กบัเงนิงวดตามสญัญา

กรณีดอกเบี้ยสะสมน้อยกว่าเงินงวด จะเรียกเก็บเป็นดอกเบีย้ และเงินต้น ตามล าดับ

หมายเหต:ุ • อัตราดอกเบี้ยขั้นต ่า MRR = 6.595% (ตั้งแต่วันที่ 5 มีนาคม 2568) • EIR ค านวณจากวงเงินกู้ 500,000 บาท ระยะเวลา 20 ปี แบบผ่อนช าระเท่ากนัทุกงวด • การปลอดช าระเงินงวด คือ ระยะเวลาปลอดช าระเงินต้นและดอกเบี้ย เป็นระยะเวลาที่ธนาคารยังคงคิดดอกเบี้ยตามสัญญากู้เงิน • *
กรณสีนับสนนุคา่ธรรมเนยีมจดจ านอง ให้ตามที่จ่ายจริง โดยไม่รวมค่าธรรมเนียมอื่นๆ ของกรมที่ดิน เช่น ค่าค าขอ ค่ามอบอ านาจ ฯลฯ รวมกนัไมเ่กนิรายละ 5,000 บาท โดยลูกค้าต้องส ารองจ่ายค่าธรรมเนียมจดจ านองแก่กรมที่ดินไปก่อน ทั้งนี้ กรณีจ านวนเงินค่าจดจ านองตั้งแต่ 10,000 บาทขึ้นไป ต้องเสียภาษี
ณ ที่จ่าย ร้อยละ 1.00 ของเงินค่าจดจ านอง โดยธนาคารจะโอนเงินค่าจดจ านองหลังหักภาษี ณ ที่จ่าย คืนเข้าบัญชเีงินฝากเผื่อเรียกของลูกค้าภายใน 30 วันนับจากวันที่จดจ านองแล้วเสร็จ ซ่ึงค่าธรรมเนียมจดจ านองถือเป็นทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นที่ลูกค้าได้รับซึ่งอาจคิดค านวณได้เป็นเงิน จึงถือเปน็เงนิไดพ้งึ
ประเมนิทีล่กูคา้ตอ้งน าไปค านวณภาษเีงนิไดบ้คุคลธรรมดา •กรณีผู้กู้ช าระคืนเงินกู้ก่อนก าหนด เฉพาะกรณีไถ่ถอนจ านองก่อนครบก าหนด (Prepayment) เพื่อไปใช้บริการกับสถาบันการเงินอื่น ภายในระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที่ท าสัญญากู้เงิน ผู้กู้ต้องเสียค่าธรรมเนียมตามทีธ่นาคารก าหนด (ปัจจุบันร้อยละ 3.00 ของ
ยอดเงินต้นคงเหลือ) ยกเว้น สินเชื่อไทรทอง (กรณีใช้หลักทรัพย์ค ้าประกัน)
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อัตราดอกเบีย้เดอืนที ่4-6 = 2.000%
ดอกเบีย้ = 833.33 บาท/เดือน เงินงวด = 3,700 บาท

(ช าระดอกเบี้ย 821.32 บาท 
ช าระเงินต้น 2,878.68 บาท)

เงินต้นคงเหลือ 496,754.64 บาท

อัตราดอกเบีย้ = 2.000%
ดอกเบีย้ = 828.28 บาท

เงินงวด= 3,700 บาท
(ช าระดอกเบี้ย 838.28 บาท 
ช าระเงินต้น 2,771.72 บาท)

เงินต้นคงเหลือ 494,194.50 บาท

อัตราดอกเบีย้ = 2.000%
ดอกเบีย้ = 816.58 บาท

เงินงวด= 3,700 บาท
(ช าระดอกเบี้ย 816.58 บาท 
ช าระเงินต้น 2,883.42 บาท)

เงินต้นคงเหลือ 491,311.08 บาท

ทางเลือก
อัตราดอกเบี้ย

เดือนที่ 1-3 เดือนที่ 4-12 ปีที่ 2 ปีที่ 3 หลังจากนั้น เฉลี่ย 1 ปี เฉลี่ย 3 ปี EIR
ท าประกันฯ

0.000% 2.000% 3.000% 3.750% MRR - 0.750% 1.500% 2.750% 4.717%
ไม่ท าประกันฯ

เป็นเงินกู้แบบมีก าหนดระยะเวลาผ่อนช าระเป็นรายเดือน เพื่อต่อเติมซ่อมแซมที่อยู่อาศัยที่ประสบภัยพิบัติ
Sales Sheet / เอกสารแสดงขอ้มลูผลติภัณฑ์

การให้สินเชื่อมาตรการสินเชื่อฟื้นฟูบ้านแก่ผู้ประสบภัยพิบัติ (ลูกค้าเดิม) 
ส าหรับผู้กู้สินเชื่อเคหะ และ/หรือ สินเชื่อไทรทอง (กรณีใช้หลักทรัพย์ค ้าประกัน)

ระยะเวลามาตรการ 
ตั้งแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2567 - วันที่ 30 ธันวาคม 2568
หรือจนกว่าวงเงินโครงการจะหมด

V.032025



การแสดงข้อมูลเปรียบเทียบการกู้ยืม
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 ตัวอย่างการผ่อนช าระ วงเงินกู้ 500,000 บาท อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี “ 
เลือกผ่อนระยะสั้น  ประหยัดดอกเบี้ยได้มากขึ้น ”

หัวข้อ
ระยะเวลาการผอ่นช าระ

10 ปี 15 ปี 20 ปี

เงินงวด / เดือน (บาท) 5,700 4,400 3,800

ดอกเบี้ยที่ต้องจ่ายตลอด
อายุสัญญา (บาท) 157,786.15 240,829.05 317,240.85

ประหยัดดอกเบี้ย
เทียบกับผ่อน 20 ปี 159,454.70 76,411.80 -

ค าเตือน!!
• กูเ้ท่าที่จ าเป็นและช าระคืนไหว
• หากเลือกระยะเวลาในการผ่อนนาน  จะท าให้เสียดอกเบี้ยเพิ่มข้ึน
• กรณีมีรายได้เพิ่มข้ึน  ควรพิจารณาช าระโปะหนี้เพิม่เติมเพือ่ให้ปิดหนี้ได้เรว็ขึ้น
• กรณีที่ผู้กู้น าเงินมาจ่ายช าระหนี้มากกว่าเงินงวดที่ก าหนด ธนาคารจะน าไปตัด

ช าระเงินต้นคงเหลือ
• ดอกเบี้ยอาจเปลี่ยนแปลงได้ หากอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง MRR เปลี่ยนแปลงไป และ

อัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้น อาจท าให้ตัดช าระเงินต้นได้น้อยลงหรือจ านวนงวดใน
การช าระคืนเพิ่มขึ้นได้

ข้อควรระวัง!!
• ผู้กู้ควรท าความเข้าใจในผลิตภัณฑ์ และเงื่อนไขก่อนตัดสินใจลงนามยื่นขอสินเชื่อ
• ผู้กู้ควรสมัครบริการหักบัญชีเงินฝากอัตโนมัติ ส าหรับการจ่ายช าระเงินงวด และ

ควรน าเงินเข้าบัญชีก่อนถึงก าหนดช าระ
• การท าประกันเพื่อคุ้มครองวงเงินสินเชื่อไม่มีผลต่อการอนุมัติสินเชื่อ
• ดอกเบ้ียเงินกู้จะค านวณตั้งแต่วันท่ีได้รับเงินกู้

ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการผิดนัดช าระหนี้
• หากผิดนัดช าระหน้ี  ธนาคารจะคิดดอกเบ้ียในอัตราดอกเบ้ียปกติสูงสุดท่ีเรียกเก็บจริง

ตามท่ีระบุในสัญญาบวกร้อยละสามต่อปี
• ธนาคารมีสิทธิตามกฎหมายท่ีจะหักเงินฝากของผู้กู้เพื่อช าระหน้ีท่ีค้างช าระแก่ธนาคาร
• หากผู้กู้ผิดสัญญา ธนาคารจะแจ้งให้แก้ ไขภายในระยะเวลาท่ีก าหนด หากไม่แก้ไข

ธนาคารมีสิทธิบอกเลิกสัญญา และฟ้องเรียกให้ช าระหน้ีท้ังหมดตามสัญญา

500,000 

10 ปี 15 ปี 20 ปี

เงินต้น (บาท) ดอกเบี้ยที่ต้องจ่ายตลอดอายุสัญญา

157,786.15 240,829.05
317,240.85

500,000 500,000 

ล าดับการตัดช าระหนี้
ธนาคารจะตัดช าระค่าธรรมเนียม ดอกเบ้ีย และเงินต้นของยอดหน้ีท่ีลูกหน้ี
ค้างช าระนานท่ีสุดก่อน แล้วจึงตัดช าระยอดหน้ีท่ีค้างช าระนานรองลงมาตามล าดับ

ค่าธรรมเนียม (ถ้ามี) ดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้
(Late Charge)

ดอกเบี้ย  
(Interest)

เงินต้น  
(Principal)

ตัวอย่าง ลูกค้ากู้สินเชื่อ มีค่าธรรมเนียม 100 บาท ค้างช าระ 3 งวด ยอดค้างช าระรวม 31,000 บาท น าเงินมาช าระ 
10,400 บาท

ค่าธรรมเนยีม (ถ้าม)ี ดอกเบีย้ผิดนดัช าระหนี้ ดอก เบี้ย เ งินต้น

100 งวดที่ 1 300 4,000 6,000

- งวดที่ 2 300 4,000 6,000

- งวดที่ 3 300 4,000 6,000

เริ่มตัดงวดที่ 1 โดยเริ่มจากค่าธรรมเนียม 100 บาท ดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้ 300 บาท ดอกเบี้ย 4,000 บาท และเงินต้น 6,000 บาท
กรณีนี้ เหลือยอดค้างสะสม 20,600 บาท ซึ่งมีเงินต้นค้างช าระ 12,000 บาท (งวดที่ 2 และ 3)

V.032025



4/5GSB Contact Center 1115
ธนาคารออมสินในฐานะนายหน้าประกันภัย เป็นผู้น าเสนอผลิตภัณฑ์ด้านประกันวินาศภัย และรับช าระค่าเบี้ยประกันภัยเท่านั้น รับประกันภัยโดย บมจ.ทิพยประกันภัย V.032025



5/5GSB Contact Center 1115
V.032025


