
ระยะเวลาการกูย้มื
- ตลอดอายุขัยของผู้กู้  โดยมีระยะเวลาจ่ายเงินกู้สูงสุด
ไม่เกิน  25 ปี (ระยะเวลาจ่ายเงินกู้เทา่กับ 85 - อายุผู้กู้)
- เมื่อครบระยะเวลาจ่ายเงินกู ้แล้วผู้กู้ยังมีชีวิตอยู่
ธนาคารให้สิทธิ์อาศัยอยู่ในบ้านต่อไปจนกว่าจะเสียชีวิต

ประเภทของการผอ่นช าระ
ไม่มีการผ่อนช าระคืนในระหว่างสัญญา  
และสามารถช าระหนี้ปิดบัญชีได้ โดยไม่
เสียค่าธรรมเนียม Pre-payment

อัตราดอกเบีย้และการค านวณ
อัตราดอกเบี้ยตามประกาศธนาคาร ค านวณแบบ
ลดต้นลดดอก ตามยอดภาระหนี้คงเหลือของลูกค้า

Sales Sheet / เอกสารแสดงขอ้มลูผลติภณัฑ์

ค่าใช้จ่ายที่ต้องจ่าย

หลักการจ่ายเงินรายเดือน และการค านวณดอกเบี้ย

สูตรการค านวณ และตัวอย่างการจ่ายเงินรายเดือนให้กับผู้กู้
ดอกเบี้ยปกติ คิดเป็นรายวันจากเงินต้นคงเหลือ 

ยื่นค าขอ

ค่าประเมินราคาหลักทรพัย์
กรณธีนาคารประเมนิ
 รายละ 2,000 บาท – 3,700 บาท  
 ค่าตรวจสอบสภาพที่ดินและหรือ
อาคาร ครั้งละ 800 บาท
กรณีบรษิทัประเมนิ
ตามท่ีบริษัทประเมินภายนอก  
เรียกเก็บ

จ่ายค่าเบีย้ประกนัภยั 
ตลอดอายสุัญญา
แตกต่างกันขึ้นอยู่กับปัจจัย เช่น
 ทุนประกัน  มูลค่าทรัพย์สิน      
 ระยะเวลา  อายุ/เพศ

เซ็นสัญญา จดจ านอง

จ่ายค่าเบีย้
ประกันอคัคภีัย
ทุกปี จนกว่าผู้กู้
จะเสียชีวิต

ค่าใช้จ่ายอืน่จา่ยให้หน่วยงานภายนอก
ค่าจดจ านอง 1%  ของวงเงินจดจ านอง
ค่าอากรแสตมป์ 

คู่ฉบับสัญญากู้  วงเงินขอกู้ไม่เกิน 10,000 บาท ฉบับละ 1 บาท
วงเงินขอกู้เกิน    10,000 บาท ฉบับละ 5 บาท
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สินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัส าหรบัผูส้งูอาย ุ (Reverse Mortgage : RM)
สินเช่ือที่ธนาคารให้ผู้กู้ที่มีอายุตั้งแต ่60 ปีข้ึนไปแต่ไม่เกิน 80 ปี  กู้ยืมเพื่อเป็นค่าใช้จ่ายในการครองชีพ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ได้แก่  ค่าประกันอัคคีภัย  ค่าจดจ านอง  และค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  โดยน าที่อยู่อาศัย
ของตนเองมาเป็นหลักประกัน  ซ่ึงผู้กู้จะได้รับเงินเป็นจ านวนเท่ากันทุกเดือน จนกว่าจะครบวงเงินกู้/ผู้กู้เสียชีวิต  และธนาคารจะได้รับช าระคืน เมื่อผู้กู้ช าระหนี้ปิดบัญชี  หรือผู้กู้เสียชีวิต

วงเงนิกูย้มื และอัตราส่วนวงเงนิกูย้มื
ให้กู้สูงสุดไม่เกิน 10 ล้านบาท 
1. กรณีที่ดินพร้อมอาคารให้กู้สูงสุดไมเ่กนิ 70 %  ของราคา
ประเมินหลักทรัพย ์
2. กรณีห้องชุดให้กู้ ไม่เกิน 60 %  ของราคาประเมิน

• ธนาคารทยอยจ่ายเงินให้กับผู้กู้เป็นรายเดือนจ านวน
เท่ากันทุกเดือน
• สามารถจ่ายเงินก้อนแรกเท่ากับร้อยละ 10 ของวงเงินกู้
(รวมค่าใช้จ่ายต่างๆ ในวันท านิติกรรมแล้ว) หลังจากนั้นจ่าย
เงินกู้เป็นรายเดือน
• ดอกเบี้ยคิดจากเงินที่ธนาคารจ่ายให้กับผู้กู้ทุกเดือน

วงเงินกู้
เงินต้น
ดอกเบี้ย

เงินงวดรายเดือน

จ่ายเงินรายเดือน
ครบวงเงินตาม
สัญญาและผู้กู้ยัง

มีชีวิตอยู่

สิ้นสุดสัญญาเมื่อผู้กู้
เสียชีวิต/ช าระหนี้ปิดบัญชี

ไม่คิดอัตราดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้

งวดที่ จ ำนวน
วัน

เงินรำย
เดือน

ดอกเบีย้ เงินต้น
คงเหลือ

จ ำนวนเงินกู้
สะสม

จ ำนวนเงินที่
จ่ำยได้

กำรค ำนวณ
ดอกเบีย้

ท ำสัญญำกู้ 1 เม.ย. 500,000.00

1 3,210 - 3,210 3,210.00 496,790.00

2 30 3,210 15.83 6,420 6,435.83 493,564.17 3,210*6%*30
365

3 31 3,210 32.72 9,630 9,678.55 490,321.45 6,420*6%*31
365

120 29 3,366.56 1,820.99 385,356.56 500,000 0 -

รวม - 385,356.56 114,643.44 - - - -

ตัวอยา่ง ลูกค้ามีสินเชื่อ Reverse Mortgage วงเงินกู้ 500,000  บาท  ระยะเวลาจ่ายเงินกู ้ 10 ปี (120 งวด) เงินรายเดือน 3,210 บาท  อัตราดอกเบี้ย 
6% ต่อปี สัญญากู้ลงวันที่ 1 เมษายน 2566  ธนาคารจ่ายเงินรายเดือน ทุกวันที่ 25 ของเดือน (งวดแรกจ่ายเงินรายเดือนวันที ่ 25 เมษายน  2566)

- สูตรค านวณดอกเบีย้ปกต ิ= เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี้ย x จ านวนวนั / 365
- จ านวนเงินกู้ หมายถึง  เงินรายเดอืน + ดอกเบี้ย + ค่าใช้จ่ายอืน่ๆ (ถ้ามี)

( 385,356.56 + 114,643.44 + 0 ) = 500,000 บาท

ค าเตือน!!
• กูเ้ท่าที่จ าเป็นและช าระคืนไหว
• ดอกเบี้ยอาจเปลี่ยนแปลงได้ หากอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง MRR เปลี่ยนแปลงไป และอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่ม

สูงขึ้น อาจท าให้ระยะเวลาการจ่ายเงินกู้นอ้ยลงได้
• หากผู้กู้ผิดสัญญา ธนาคารจะแจ้งให้แก้ ไขภายในระยะเวลาที่ก าหนด หากไม่แก้ ไขธนาคารมีสิทธิบอก

เลิกสัญญา และฟ้องเรียกให้ช าระหนี้ทั้งหมดตามสัญญา

• ผู้กู้ควรท าความเข้าใจในผลิตภัณฑ์ และเงื่อนไขก่อนตัดสินใจลงนามยื่นขอสินเช่ือ
• ดอกเบี้ยเงินกู้จะค านวณตั้งแต่วันที่ได้รับเงินกู้

ข้อควรระวัง!!
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