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วันเริ่มสัญญา วันไถ่ถอนรวมระยะเวลากู้ 1 ปี 11 เดือน
(ไม่ถึง 3 ปี)

จ่ายค่าธรรมเนียม
800,000 x 3%
= 24,000 บาท

ตัวอย่าง วงเงินสินเชื่อตามสัญญา 1,000,000 บาท  ยอดเงินต้นคงเหลือ  800,000  บาท

ค่าธรรมเนียม = ยอดเงินต้นคงเหลือ ณ วันที่ปิดบัญชี X อัตราค่าธรรมเนียม

คิดค่าธรรมเนียม 3% ของยอดเงินต้นคงเหลือ กรณีผู้กู้ช าระคืนเงินกูก้อ่นก าหนด เฉพาะกรณีไถ่ถอนจ านองกอ่นครบก าหนด  
(Pre-payment) เพื่อไปใช้บริการกบัสถาบันการเงินอ่ืน ภายในระยะเวลา  3  ปี นับแต่วันที่ท าสัญญากู้เงิน

ปิดบัญชีเพื่อ Refinance ไปสถาบันการเงินอ่ืน 

วงเงนิกูย้มื และอตัราสว่นวงเงนิกูย้มื
สูงสุด* ต่อหลักประกัน ร้อยละ 95 ตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขธนาคาร

ระยะเวลาการกูย้มื
สูงสุด 40 ปี (รวมอายุผู้กู้กับระยะเวลากู้ ไม่เกิน 70 ปี)

ประเภทของการผ่อนช าระ
ผ่อนช าระทุกเดือน

อัตราดอกเบีย้และการค านวณ
อัตราดอกเบี้ยตามประกาศธนาคาร ค านวณแบบ  
ลดต้นลดดอก ตามยอดภาระหนี้คงเหลือของ
ลูกค้า* ธปท. ก าหนดให้ทุกธนาคารอา้งองิราคาซื้อขายจริง จากราคาซือ้ขายในสญัญาซือ้ขายของกรมที่ดนิ (ท.ด.13 / อ.ช.23)

Sales Sheet / เอกสารแสดงขอ้มลูผลติภณัฑ์สินเชื่อเคหะ 
สินเชื่อที่ธนาคารให้กู้ยืม เพื่อน าไปซื้อ ซ่อมแซม หรือปลูกสร้าง หรือไถ่ถอนจ านองที่ดินจากสถาบันการเงินอ่ืนพร้อมปลูกสร้างอาคาร
โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่อจัดหาที่อยู่อาศัย และหลักทรัพย์ดังกล่าวจะต้องจ านองเป็นหลักประกันการขอสินเชื่อ

ค่าใช้จ่ายที่ต้องจ่าย  นอกจากค่างวด

ค่างวดค่างวด
ค่างวดเริ่มสัญญา ครบปีที่ 1 ครบปีที่ 2

ค่าเบ้ีย
ประกันภัย

ค่าเบ้ีย
ประกันภัย

(อาจมีค่างวดเพิ่มเติม)
หากขอสินเชื่ออ่ืนเพิ่มเติม

เช่น สินเชื่อเพื่อท าประกัน MRTA

กรณีธนาคารประเมิน
 รายละ 2,000 บาท – 3,700 บาท  
 ค่าตรวจสอบสภาพที่ดินและหรือ
อาคาร ครั้งละ 800 บาท
กรณีบริษัทประเมิน
ตามท่ีบริษัทประเมินภายนอก  
เรียกเก็บ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

ค่าเบี้ย
ประกันภัย  แตกต่างกันข้ึนอยู่กับปัจจัย เช่น ทุนประกัน , มูลค่าทรัพย์สิน , ระยะเวลา

ค่าประเมินราคา
หลักทรัพย์ 

 ค่าจดจ านอง 1%  ของวงเงินจดจ านอง
 ค่าอากรแสตมป์ 
คู่ฉบับสัญญากู้  วงเงินขอกู้ ไม่เกนิ 10,000 บาท ฉบับละ 1 บาท

วงเงินขอกู้เกิน    10,000 บาท ฉบับละ 5 บาท

หลักการผ่อนช าระแบบลดต้นลดดอก

• ดอกเบี้ยคิดจากเงินตน้คงเหลือ
• ท าให้งวดแรกๆ มีดอกเบี้ยเยอะ
• ค่างวดช่วงแรก เมื่อตัดดอกเบี้ยแล้ว  จึงเหลือตัด

เงินต้นได้น้อย

ค่างวด

เงินต้น

ดอกเบี้ย

เพื่อประโยชน์สูงสุดกรุณาผ่อนช าระรายงวดให้ตรงวันที่ก าหนด
หากช าระก่อนก าหนด อาจท าให้เกิดดอกเบี้ยจากวันที่ช าระก่อนก าหนด จนถึงวันที่ครบก าหนดช าระได้

กูเ้ท่าที่จ าเป็นและช าระคืนไหว

ดอกเบีย้ปกต ิ
คิดจากเงินต้นคงเหลือ และจ านวนวนัในงวดนัน้

หากผดินดั! จะถูกคิดดอกเบี้ยผิดนดัตามประกาศธนาคาร ตั้งแต่เริ่มผิดนัด 
โดยคิดจากเงินตน้ของงวดที่ค้างช าระทัง้หมด  และอาจมีค่าติดตามทวงถาม

ตัวอย่าง ลูกค้าสินเชื่อ มีเงินต้นคงเหลือทั้งหมด 500,000 บาท เงินงวด 4,200 บาท สัญญาระบุต้องผ่อนช าระทุกวันสิ้นเดือน อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี 
อัตราดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้บวกเพิ่มจากอัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 3 ในงวด  28 ก.พ. ลูกหนี้ ไม่มาช าระ โดยมาช าระในวันที่ 31 มี.ค. 

ระบบค านวณดอกเบี้ยผิดนัดช าระหนี้ ด้วยอัตราร้อยละ 3 ต่อปี (อัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญาร้อยละ 6 ต่อปี บวกเพิ่มร้อยละ 3 
หัก อัตราดอกเบี้ยปัจจุบันร้อยละ 6 ต่อปี : 6 + 3 - 6 = 3%)

31 ม.ค.

ไม่มาช าระ

28 ก.พ. 31 มี.ค.

24 มี.ค.
ครบก าหนดระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี 24 วัน

ระยะเวลาผ่อนผันช าระหน้ี ระยะเวลาผิดนัดช าระหน้ี
= 7 วัน (24 - 30 มี.ค.)

ดอกเบี้ยปกติ = เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี้ย  x จ านวนวัน / 365
(A) งวด 28 ก.พ. (31 ม.ค. – 27 ก.พ.)  500,000  x 6% x 28 / 365 =   2,301.37 บาท
(B) งวด 31 มี.ค. (28 ก.พ. – 30 มี.ค.)  500,000  x 6% x 31 / 365 =   2,547.95   บาท

ดอกเบี้ยผิดนัด : คิดจากเงินต้นของค่างวดที่ผิดนัดช าระ (ทุกงวดที่ผิดนัดช าระ)
ถ้าเงินงวด 28 ก.พ. เป็น 4,200 บาท แบ่งเป็นเงินต้น 1,898.63 บาท ดอกเบี้ย 2,301.37 บาท 
ดอกเบี้ยผิดนัด = เงินต้นของงวดที่ค้างช าระ x อัตราดอกเบี้ยผิดนัด x จ านวนวัน / 365

(C)            = 1,898.63 x 3%    x  7/365 
=  1.09 บาท

รวมดอกเบี้ยที่ต้องช าระหากผิดนัด = ดอกเบี้ยปกติ (A+B) + ดอกเบี้ยผิดนัด (C) = 4,850.41บาท

สูตรการค านวณ และตัวอย่างการค านวณดอกเบี้ย
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