
                      บันทึกข้อความ 
ธนาคารออมÿิน  ฝ่ายบริĀารงานÿาขา ÿ่üนบริĀารช่องทางÿาขา โทร. 170506 
ที่ บงÿ.              /2564                           วันที่              พฤýจิกายน  2564 
เร่ือง ขอคüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคาร เพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿิน     

ÿาขาพบพระ 
เรียน ชฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 3 

ตามที่ÿ่üนบริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา ได้น าÿ่งเอกÿารขอคüาม
เĀ็นชอบใĀ้ด าเนินการต่อÿัญญาเช่าอาคารเพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ ÿังกัด   
ธนาคารออมÿินภาค 7 ÿายงานกิจการÿาขา 3 พร้อมใบเÿนอราคาค่าเช่าของธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ        
ซึ่งครบก าĀนดÿัญญาเช่า ในüันที่ 31 ธันüาคม 2564 รายละเอียดตามĀนังÿือที่ บงÿ.ท.3108/2564 ลงüันที่    
19 พฤýจิกายน 2564 เพ่ือใĀ้ÿ่üนบริĀารช่องทางÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา üิเคราะĀ์ผลการด าเนินงานก่อน
น าเÿนอ ชธÿ.กÿ.3 เพ่ือพิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่า ÿรุปรายละเอียดได้ ดังนี้ 

x Āลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพื้นที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา 
ตามมติคณะกรรมการพิจารณาÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ ครั้งที่ 2/2563 เมื่อüันที่ 25 

กุมภาพันธ์ 2563 เĀ็นชอบĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา และ
ผ่านคüามเĀ็นชอบจาก อธÿ. เมื่อüันที่ 3 มีนาคม 2563  ดังนี้ 

1. ผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลก าไร ที่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่üนเพ่ิมจาก
อัตราค่าเช่าใĀม่ ถือü่า ผ่านĀลักเกณฑ์  

2. ผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลก าไร แต่ไม่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่üนเพ่ิม
จากอัตราค่าเช่าใĀม่Āรือผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลขาดทุน ใĀ้พิจารณาจากคะแนนรüม
ที่ค านüณได้จากการเทียบผลการด าเนินงานของÿาขากับค่าเกณฑ์ของแต่ละปัจจัย 

� ÿาขาที่มีคะแนนรüม    ≥ 70 คะแนน    ถือü่า  ผ่านĀลักเกณฑ์ 
� ÿาขาที่มีคะแนนรüม    < 70 คะแนน    ถือü่า  ไม่ผ่านĀลักเกณฑ์ 

3. ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ผ่านĀลักเกณฑ์ ใĀ้น าเÿนอผู้ช่üยผู้อ านüยการธนาคาร    
ออมÿิน ÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขาÿังกัด พิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่า และ
ด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาทุกüงเงินการเช่า ที่ไม่เกินอ านาจของผู้ช่üย
ผู้อ านüยการธนาคารออมÿิน ตามระเบียบธนาคารออมÿินü่าด้üยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุที่
เกี่ยüกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยüกับการพัÿดุ และÿ่งเรื่องใĀ้ÿ่üน
บริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา เพ่ือด าเนินการขออนุมัติการเช่า ตามระเบียบ
ธนาคารออมÿินü่าด้üยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุที่เกี่ยüกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่ง
ธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยüกับการพัÿดุ 

ทั้งนี้ ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ผ่านĀลักเกณฑ์ และมีüงเงินการเช่าเกินกü่าอ านาจของ
ผู้ช่üยผู้อ านüยการธนาคารออมÿินÿายงานกิจการÿาขา ตามระเบียบธนาคารออมÿินü่าด้üยการจัดซื้อจัด
จ้างและการบริĀารพัÿดุที่เกี่ยüกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยüกับ
การพัÿดุ ใĀ้น าเÿนอคณะกรรมการพิจารณาÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ พิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อ
ÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาต่อไป 
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4. ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ไม่ผ่านĀลักเกณฑ์ ใĀ้น าเÿนอคณะกรรมการพิจารณา    
ÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ พิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่
ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา โดยมีข้อมูลประกอบการเÿนอขอคüามเĀ็นชอบฯ ดังต่อไปนี้ 

• ผลการด าเนินงานด้านเงินฝาก ÿินเชื่อ และรายได้ที่มิใช่ดอกเบี้ย 
• จ านüนฐานลูกค้า (บัญชีรüม) และจ านüนรายการติดต่อเฉลี่ยต่อüัน 
• แผนธุรกิจของÿาขา และประมาณการผลการด าเนินงาน 
• เĀตุผลคüามจ าเป็นในการเปิดใĀ้บริการของธนาคารออมÿินÿาขา 
•   คüามเĀ็นของÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขาÿังกัด ซึ่งมีการพิจารณา

ถึงปัญĀาĀรืออุปÿรรค และปัจจัยอ่ืน ๆ ที่เกี่ยüข้องที่ÿ่งผลใĀ้ผลการด าเนินงานของÿาขาไม่เป็นไปตาม
เป้าĀมาย ทั้งนี้ Āากมีคüามจ าเป็นอาจมีการพิจารณาย้ายÿาขา/ปิดÿาขา  
ข้อมูลÿัญญาเช่าธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ 

ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ เช่าอาคารพาณิชย์ 2.5 ชั้น จ านüน 3 คูĀา เลขที่ 99/5 Āมู่ที่ 
15 ต าบลช่องแคบ อ าเภอพบพระ จังĀüัดตาก ÿัญญาเช่าใĀม่ระยะเüลาเช่า 3 ปี นับตั้งแต่üันที่ 1 มกราคม 
2565 ถึงüันที่ 31 ธันüาคม 2567 ตามใบเÿนอราคาของ นายüิเชียร จังก๋า ลงüันที่ 3 พฤýจิกายน 2564 
ผู้ใĀ้เช่า โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

o ÿัญญาการเช่าเดิม 3 ปี (1 มกราคม 2562 – 31 ธันüาคม 2564) 
 

ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า (บาท/เดือน) ค่าเช่ารวม (บาท/ปี) 
ปีท่ี 1-3 25,000.00  300,000.00 

รวมค่าใช้จ่ายในการเช่า 3 ปี เป็นเงินทั้งÿิ้น 900,000.00                 
 

o ÿัญญาการเช่าใĀม่ 3 ปี (1 มกราคม 2565 – 31 ธันüาคม 2567) 
 

ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า (บาท/เดือน) ค่าเช่ารวม (บาท/ปี) 
ปีท่ี 1-3 25,000.00 300,000.00                 

รวมค่าใช้จ่ายในการเช่า 3 ปี เป็นเงินทั้งÿิ้น 900,000.00                                
ค่าใช้จ่ายÿ่วนเพ่ิมจากÿัญญาเชา่เดิม - 

ĀมายเĀต ุ - อัตราค่าเชา่เท่าเดิม 

- ค่าภาþีที่ดินและÿิ่งปลูกÿร้าง ตลอดอายุÿัญญาเช่าภายในüงเงินไม่เกิน 128,574 บาท 
- ค่าอากรแÿตมป์ ตลอดÿัญญาภายในüงเงินไม่เกิน 905 บาท  
ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ มีค่าเช่า ตลอดอายุÿัญญา เป็นเงิน 900,000.- บาท ค่าภาþี

ที่ดินและÿิ่งปลูกÿร้าง ตลอดอายุÿัญญาเช่าภายในüงเงินไม่เกิน 128,574.- บาท ค่าอากรแÿตมป์ ตลอดÿัญญา
ภายในüงเงินไม่เกิน 905.- บาท รüมค่าใช้จ่ายตลอดอายุÿัญญา เป็นเงินทั้งÿิ้น 1,029,479 บาท (รายละเอียด
อัตราค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ อ้างอิงตามเอกÿารของÿ่üนบริĀารอÿังĀาริมทรัพย์
กิจการÿาขา Āนังÿือที่ บงÿ.ท.3108/2564 ลงüันที่ 19 พฤýจิกายน 2564 เรื่องน าÿ่งเอกÿารขอคüามเĀ็นชอบ
ใĀ้ด าเนินการเช่าอาคารเพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ ÿัญญาครบก าĀนดปี 2564) 
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� ผลการวิเคราะĀ์ตามĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพื้นที่ฯ  
 ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ เปิดใĀ้บริการเมื่อüันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2543 ระยะเüลา
ตั้งแต่เปิดใĀ้บริการจนถึงปัจจุบัน เป็นเüลา 21 ปี ปัจจุบันมีฐานลูกค้า 21,822 ราย จ านüน 29,358 บัญชี       
มีรายการติดต่อเฉลี่ยต่อüัน 171 รายการ และผลการด าเนินงาน ณ เดือนมกราคม – ธันüาคม 2563 เป็นดังนี้ 
 

 

 

ล้านบาท

1,069.92                
1,043.31                

8.11                      

77.34                    
60.59                     
8.66                      
8.09                      

30.32                    
6.67                      

11.46                     
3.98                      
5.03                      
3.18                      

47.02                    
(4.06)                     

51.08                    ก าไร/ขาดทุนÿุทธิ
Āัก Āน้ีÿูญและĀน้ีÿงÿัยจะÿูญ

ก าไร/ขาดทุนก่อนĀักĀน้ีÿูญฯ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ

รายได้ท่ีมิใช่ดอกเบ้ียและอ่ืนๆ

ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน

ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงานอ่ืน ๆ

ต้นทุนเงินลงทุนและเงินใĀ้ÿินเช่ือ

ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ีย

ค่าใช้จ่าย

ผลตอบแทนเงินฝาก

รายได้ดอกเบ้ีย

รายได้

ผลการด าเนินงาน

ด้านธุรกิจ

ด้านการเงิน

รายได้ท่ีมิใช่ดอกเบ้ีย

ÿินเช่ือคงเĀลือ

เงินฝากคงเĀลือ

 

 จากข้อมูลข้างต้น ÿรุปได้ü่า ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ มีผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้า
ของÿาขา มีผลก าไร ที่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่üนเพ่ิมจากอัตราค่าเช่าใĀม่ ถือü่าผ่านĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่า
ในข้อ 1. ใĀ้ผู้ช่üยผู้อ านüยการธนาคารออมÿินÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขา ÿังกัด พิจารณา
ใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่า และด าเนินการเช่าอาคารÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาทุกüงเงินการเช่าที่
ไม่เกินอ านาจของผู้ช่üยผู้อ านüยการธนาคารออมÿิน ตามระเบียบธนาคารออมÿินü่าด้üยการจัดซื้อจัดจ้างและ
การบริĀารพัÿดุที่เกี่ยüกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่องมอบอ านาจเกี่ยüกับการพัÿดุ 
และÿ่งเรื่องใĀ้ÿ่üนบริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา เพ่ือด าเนินการขออนุมัติการเช่า
ตามระเบียบธนาคารออมÿินü่าด้üยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุ ที่เกี่ยüกับการพาณิชย์โดยตรง และ
ค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยüกับการพัÿดุต่อไป 

ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ เปิดใĀ้บริการเมื่อüันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2543 โดยมียอดเงินฝาก
คงเĀลือ 1,069.92 ล้านบาท ÿินเชื่อคงเĀลือ 1,043.31 ล้านบาท และมีรายได้ที่มิใช่ดอกเบี้ย 8.11 ล้านบาท         
มีฐานลูกค้า 29,358 บัญชี และจากการüิเคราะĀ์ผลการด าเนินงาน พบü่า ÿาขาผ่านเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าฯ 
จึงเĀ็นคüรน าเÿนอต่อÿัญญาเช่าธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ เพ่ือรองรับการใĀ้บริการลูกค้าของธนาคาร ต่อไป 
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จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา ĀากเĀ็นชอบขอได้โปรดน าเÿนอ ชธÿ.กÿ.3 พิจารณาใĀ้คüาม
เĀ็นชอบตอ่ÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคาร เพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ ต่อไป 

 
 
 

 (นายปิยะüัฒน์ ÿุขกุล) 
   พนักงานบริĀารงานÿาขา 7 

 
 

 
  

เรียน   รฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 
         เพื่อโปรดพิจารณา 
 
 
 
            (นางÿาüเพียงจิต กาญจนพานิช) 

 ชฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 3 
   พฤýจิกายน 2564 

 

เรียน  ฝบงÿ. 
        เพื่อโปรดน าเÿนอ ชธÿ.กÿ.3 พิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบ 
ต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคาร เพื่อใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงาน
ธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ ตามที่ ชฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 3 
น าเÿนอ 
 
 
 
                       (นางÿาüพัณณ์ชิตา อ่üงอารีย์) 

        รฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 
         พฤýจิกายน 2564 

       
                  

เรียน  ชธÿ.กÿ.3    
        เพื่อโปรดพิจารณาใĀ้คüามเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและ
ด าเนินการเช่าอาคาร เพื่อใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿิน
ÿาขาพบพระ ตามผลการüิเคราะĀ์ของÿ่üนบริĀารช่องทางÿาขา 
ในเบื้องต้น ท่ีน าเÿนอในครั้งนี ้
     
 
 

            (นางธันยพัต ýรีโชติüิทย์)           
           รก.ฝบงÿ. 

              พฤýจิกายน 2564 
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- เĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่า และดําเนินการเช่าอาคาร เพื่อใช้เป็น 
  ที่ต้ังÿํานักงานธนาคารออมÿินÿาขาพบพระ ตามที่ ฝบงÿ. เÿนอ 
- เรียน ฝบงÿ. และ ผอภ.7  
         เพื่อพิจารณาดําเนินการในÿ่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป 
 
 
 
 
                        (นายÿุภาวุฒิ ดาระอินทร์) 
                                  ชธÿ.กÿ.3 
                          24 พฤศจิกายน 2564 
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เ"ยน  รฝบงส.ท./บ.
          เ+อ-เ.นการใน2วน4เ5ยว6อง7อไป

                                 
         
                              รก.ฝบงส.
                             25 พ.ย. 2564

!นานไ_tT










































