
               บันทึกข้อความ
ธนาคารออมÿิน  ฝ่ายบริĀารงานÿาขา ÿ่วนบริĀารช่องทางÿาขา โทร. 170506 
ที่ บงÿ.              /2564                           วันที่         กรกฎาคม  2564 
เร่ือง ขอความเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคาร เพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿิน     

ÿาขาดอนตูม 
เรียน ชฝบงÿ.บริĀารช่องทางÿาขา 3 

ตามที่ÿ่วนบริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา ได้น าÿ่งเอกÿารขอ
ความเĀ็นชอบใĀ้ด าเนินการต่อÿัญญาเช่าอาคารเพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม ÿังกัด
ธนาคารออมÿินภาค 5 ÿายงานกิจการÿาขา 2 พร้อมใบเÿนอราคาค่าเช่าของธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม 
ซึ่งครบก าĀนดÿัญญาเช่า ในวันที่ 30 กันยายน 2564 รายละเอียดตามĀนังÿือที่ บงÿ.ท.2031/2564 ลงวันที่ 
5 กรกฎาคม 2564 เพ่ือใĀ้ÿ่วนบริĀารช่องทางÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา วิเคราะĀ์ผลการด าเนินงานก่อน
น าเÿนอ ชธÿ.กÿ.2 เพ่ือพิจารณาใĀ้ความเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่า นั้น ÿรุปรายละเอียดได้ดังนี้ 

x Āลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพื้นที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา 
ตามมติคณะกรรมการพิจารณาÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 25 

กุมภาพันธ์ 2563 เĀ็นชอบĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา และ
ผ่านความเĀ็นชอบจาก อธÿ. เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2563  ดังนี้ 

1. ผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลก าไร ที่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่วนเพ่ิมจาก
อัตราค่าเช่าใĀม่ ถือว่า ผ่านĀลักเกณฑ์ 

2. ผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลก าไร แต่ไม่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่วนเพ่ิม
จากอัตราค่าเช่าใĀม่Āรือผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้าของÿาขา มีผลขาดทุน ใĀ้พิจารณาจากคะแนนรวม
ที่ค านวณได้จากการเทียบผลการด าเนินงานของÿาขากับค่าเกณฑ์ของแต่ละปัจจัย 

� ÿาขาที่มีคะแนนรวม    ≥ 70 คะแนน    ถือว่า  ผ่านĀลักเกณฑ์
� ÿาขาที่มีคะแนนรวม    < 70 คะแนน    ถือว่า  ไม่ผ่านĀลักเกณฑ์

3. ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ผ่านĀลักเกณฑ์ ใĀ้น าเÿนอผู้ช่วยผู้อ านวยการธนาคาร
ออมÿิน ÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขาÿังกัด พิจารณาใĀ้ความเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่า และ
ด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาทุกวงเงินการเช่า ที่ไม่เกินอ านาจของผู้ช่วย
ผู้อ านวยการธนาคารออมÿิน ตามระเบียบธนาคารออมÿินว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุที่
เกี่ยวกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยวกับการพัÿดุ และÿ่งเรื่องใĀ้ÿ่วน
บริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา เพ่ือด าเนินการขออนุมัติการเช่า ตามระเบียบ
ธนาคารออมÿินว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุที่เกี่ยวกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่ง
ธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยวกับการพัÿดุ 

ทั้งนี้ ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ผ่านĀลักเกณฑ์ และมีวงเงินการเช่าเกินกว่าอ านาจของ
ผู้ช่วยผู้อ านวยการธนาคารออมÿินÿายงานกิจการÿาขา ตามระเบียบธนาคารออมÿินว่าด้วยการจัดซื้อจัด
จ้างและการบริĀารพัÿดุที่เกี่ยวกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยวกับ
การพัÿดุ ใĀ้น าเÿนอคณะกรรมการพิจารณาÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ พิจารณาใĀ้ความเĀ็นชอบต่อ
ÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาต่อไป 

1947 13

สายงานกิจการสาขา 2 

เลขที่รับ 2336 

วันที่ 14 ก.ค. 2564 

เวลา 07.43 น. 

ส่วนบริหารอสังหาริมทรัพย์กิจการสาขา    

รับวันที่      16 ก.ค. 2564  

เลขที่รับ     1412 



-2- 

4. ÿาขาที่มีผลการพิจารณา ไม่ผ่านĀลักเกณฑ์ ใĀ้น าเÿนอคณะกรรมการพิจารณา
ÿถานที่ตั้งช่องทางการใĀ้บริการ พิจารณาใĀ้ความเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่าและด าเนินการเช่าอาคารĀรือพ้ืนที่
ÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขา โดยมีข้อมูลประกอบการเÿนอขอความเĀ็นชอบฯ ดังต่อไปนี้ 

• ผลการด าเนินงานด้านเงินฝาก ÿินเชื่อ และรายได้ที่มิใช่ดอกเบี้ย
• จ านวนฐานลูกค้า (บัญชีรวม) และจ านวนรายการติดต่อเฉลี่ยต่อวัน
• แผนธุรกิจของÿาขา และประมาณการผลการด าเนินงาน
• เĀตุผลความจ าเป็นในการเปิดใĀ้บริการของธนาคารออมÿินÿาขา
• ความเĀ็นของÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขาÿังกัด ซึ่งมีการพิจารณา

ถึงปัญĀาĀรืออุปÿรรค และปัจจัยอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องที่ÿ่งผลใĀ้ผลการด าเนินงานของÿาขาไม่เป็นไปตาม
เป้าĀมาย ทั้งนี้ Āากมีความจ าเป็นอาจมีการพิจารณาย้ายÿาขา/ปิดÿาขา 
ข้อมูลÿัญญาเช่าธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม 

ธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม เช่าอาคารพาณิชย์ 2.5 ชั้น จ านวน 2 คูĀา ตั้งอยู่เลขท่ี 33/1 
Āมู่ที่ 5 ต าบลÿามง่าม อ าเภอดอนตูม จังĀวัดนครปฐม โฉนดที่ดินเลขที่ 4176 เลขที่ดิน 683 ต าบลÿามง่าม 
อ าเภอดอนตูม จังĀวัดนครปฐม ÿัญญาเช่าใĀม่ระยะเวลาเช่า 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2564 ÿิ้นÿุดวันที่ 
30 กันยายน 2567 ตามใบเÿนอราคาของ นางปนิตา วงþ์ชื่น ลงวันที่ 21 มิถุนายน 2564 ผู้ใĀ้เช่า โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

o ÿัญญาการเช่าเดิม 3 ปี (1 ตุลาคม 2561 – 30 กันยายน 2564)

ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า (บาท/เดือน) ค่าเช่ารวม (บาท/ปี) 
ปีท่ี 1 – 3 33,100.00 397,200.00  

รวมค่าใช้จ่ายในการเช่า 3 ปี เป็นเงินทั้งÿิ้น 1,191,600.00 

o ÿัญญาการเช่าใĀม่ 3 ปี (1 ตุลาคม 2564 – 30 กันยายน 2567)

ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า (บาท/เดือน) ค่าเช่ารวม (บาท/ปี) 
ปีท่ี 1 – 3 38,000.00 456,000.00  

รวมค่าใช้จ่ายในการเช่า 3 ปี เป็นเงินทั้งÿิ้น 1,368,000.00 
ค่าใช้จ่ายÿ่วนเพ่ิมจากÿัญญาเชา่เดิม 176,400.00 

ĀมายเĀตุ - ค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นจากÿัญญาเช่าเดิม 14.81% ทั้งนี้ได้เจรจาต่อรองราคาเรียบร้อยแล้ว 
- เนื่องจากตามค ามั่นÿัญญาเช่าฉบับเดิม ระบุปรับอัตราค่าเช่าเพิ่มขึ้นจากÿัญญาเช่าเดิม 15%

- ค่าภาþีที่ดินและÿิ่งปลูกÿร้าง ตลอดอายุÿัญญาเช่าภายในวงเงินไม่เกิน 234,516 บาท
- ค่าอากรแÿตมป์ ตลอดอายุÿัญญาเช่า เป็นเงิน 1,373 บาท

ธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม มีค่าเช่า ตลอดอายุÿัญญา เป็นเงิน 1,368,000.- บาท
ค่าภาþีที่ดินและÿิ่งปลูกÿร้าง ตลอดอายุÿัญญาเช่าภายในวงเงินไม่เกิน  234,516.- บาท ค่าอากรแÿตมป์ 
ตลอดอายุÿัญญาเช่า เป็นเงิน 1,373.- บาท รวมค่าใช้จ่ายตลอดอายุÿัญญา เป็นเงินทั้งÿิ้น 1,603,889.- บาท 
(รายละเอียดอัตราค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม อ้างอิงตามเอกÿารของÿ่วนบริĀาร
อÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา Āนังÿือที่ บงÿ.ท.2031/2564 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม 2564 เรื่องน าÿ่งเอกÿาร 
ขอความเĀ็นชอบใĀ้ด าเนินการเช่าอาคารเพ่ือใช้เป็นที่ตั้งÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม ÿัญญาครบ
ก าĀนดปี 2564) 
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� ผลการวิเคราะĀ์ตามĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าอาคารĀรือพื้นที่ฯ

ธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม เปิดใĀ้บริการ เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2553 ระยะเวลาตั้งแต่
เปิดใĀ้บริการจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 10 ปี ปัจจุบันมีฐานลูกค้า 16,198 ราย จ านวน 23,518 บัญชี มีรายการ
ติดต่อเฉลี่ยต่อวัน 107 รายการ และผลการด าเนินงาน ณ เดือนมกราคม – ธันวาคม 2563 เป็นดังนี้ 

ล้านบาท

817.75 
570.53 

3.85 

41.85 
27.70 
10.26 
3.89 

23.25 
8.31 
5.89 
3.59 
3.41 
2.06 

18.60 
(2.47) 
21.07 ก าไร/ขาดทุนÿุทธิ

Āัก Āน้ีÿูญและĀน้ีÿงÿัยจะÿูญ

ก าไร/ขาดทุนก่อนĀักĀน้ีÿูญฯ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ

รายได้ท่ีมิใช่ดอกเบ้ียและอ่ืนๆ

ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน

ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงานอ่ืน ๆ

ต้นทุนเงินลงทุนและเงินใĀ้ÿินเช่ือ

ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ีย

ค่าใช้จ่าย

ผลตอบแทนเงินฝาก

รายได้ดอกเบ้ีย

รายได้

ผลการด าเนินงาน

ด้านธุรกิจ

ด้านการเงิน

รายได้ท่ีมิใช่ดอกเบ้ีย

ÿินเช่ือคงเĀลือ

เงินฝากคงเĀลือ

จากข้อมูลข้างต้น ÿรุปได้ว่า ธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม มีผลการด าเนินงานในปีก่อนĀน้า
ของÿาขา มีผลก าไร ที่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายÿ่วนเพ่ิมจากอัตราค่าเช่าใĀม่ ถือว่าผ่านĀลักเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่า
ในข้อ 1. ใĀ้ผู้ช่วยผู้อ านวยการธนาคารออมÿินÿายงานกิจการÿาขาที่ธนาคารออมÿินÿาขาÿังกัด พิจารณา
ใĀ้ความเĀ็นชอบต่อÿัญญาเช่า และด าเนินการเช่าอาคารÿ านักงานธนาคารออมÿินÿาขาทุกวงเงินการเช่า 
ที่ไม่เกินอ านาจของผู้ช่วยผู้อ านวยการธนาคารออมÿิน ตามระเบียบธนาคารออมÿินว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้าง
และการบริĀารพัÿดุที่เกี่ยวกับการพาณิชย์โดยตรง และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่องมอบอ านาจเกี่ยวกับการ
พัÿดุ และÿ่งเรื่องใĀ้ÿ่วนบริĀารอÿังĀาริมทรัพย์กิจการÿาขา ฝ่ายบริĀารงานÿาขา เพ่ือด าเนินการขออนุมัติ
การเช่าตามระเบียบธนาคารออมÿินว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริĀารพัÿดุ ที่เกี่ยวกับการพาณิชย์โดยตรง 
และค าÿั่งธนาคารออมÿิน เรื่อง มอบอ านาจเกี่ยวกับการพัÿดุต่อไป

ธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม เปิดใĀ้บริการเมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2553 โดยมียอดเงินฝาก
คงเĀลือ 817.75 ล้านบาท ÿินเชื่อคงเĀลือ 570.53 ล้านบาท และมีรายได้ที่มิใช่ดอกเบี้ย 3.85 ล้านบาท 
มีฐานลูกค้า 23,518 บัญชี และจากการวิเคราะĀ์ผลการด าเนินงาน พบว่า ÿาขาผ่านเกณฑ์การต่อÿัญญาเช่าฯ 
จึงเĀ็นควรน าเÿนอต่อÿัญญาเช่าธนาคารออมÿินÿาขาดอนตูม เพ่ือรองรับการใĀ้บริการลูกค้าของธนาคาร
ต่อไป 
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        เพื่อพิจารณาดําเนินการในสวนที่เกี่ยวของตอไป
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