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สถานการณท์ี่อยูอ่าศยัปี 2566 ชะลอตวัลง โดยที่อยูอ่าศัยขายไดล้ดลง 5.8% เป็นผลจาก
ก าลังซือ้ในประเทศทีอ่่อนแอ โดยเฉพาะในกลุม่ผู้มรีายไดร้ะดบัราคากลาง-ลา่ง ที่ ไดรัับผลกระทบจาก
ภาวะเศรษฐกจิ ประกอบกบัมาตรการผอ่นปรน LTV ที่สิ้นสุดลง ส่งผลให้อตัราดดูซบัทีอ่ยูอ่าศยั
ภาพรวมลดลงเหลอื 25.8% จาก 28.2% โดยปัจจยักดดนัก าลังซือ้ อาทิ 
➢ เศรษฐกิจภายในประเทศที่โตช้าและโตต ่ากว่าที ่ควร เนื ่องจากไทยมีแนวโน้มได้ประโยชน์

จากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลกไม่มากเท่าในอดีต เป็นผลจากความสามารถในการแข่งขัน
ที่ลดลงและปัญหาเชิงโครงสร้าง ส่งผลให้ก าลังซื้อภายในประเทศค่อนข้างอ่อนแอ โดยเฉพาะใน
กลุ่มผู้มีรายได้ระดับกลาง-ล่าง และผู้ ไม่มีรายได้ประจ า

➢ ผลผลิตทางการเกษตรของประเทศเติบโตได้น้อยกว่าที่ควร จากปัญหาสภาพอากาศในประเทศ
ที่แปรปรวนอย่างหนักทั้งภัยแล้งและน ้าท่วมในปีเดียวกัน

➢ ปัญหาอัตราดอกเบี้ยและหนี้ครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูง กดดันยอดหนี้เสียมีปริมาณเพิ่มขึ้น 
ส่งผลให้ธนาคารเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อ สะท้อนจากอัตราการปฏิเสธสินเชื่อที่พุ่ งสูงกว่า 
60%* ประกอบกับการสิ้นสุดของการผ่อนคลายมาตรการ LTV ของ ธปท. ส่งผลให้ผู้บริโภค
ชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยออกไปก่อน 
อย่างไรก็ตาม ยังมีก าลังซื้อจากชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวจีน รัสเซีย และเมียนมา ให้ ความ

สนใจอสังหาฯไทยอยู่เป็นจ านวนมาก เพียงแต่ผู้ซื้อหลักอย่างจีนที่เคยซื้ออสังหาฯในพื้นที่กรุงเทพฯ 
และปร ิมณฑล เปล ี ่ยนไปซ ื ้อตามห ัวเม ืองท ่องเท ี ่ยวส  าค ัญ อย่าง ภ ู เก ็ต และชลบ ุร ี  แทน 

ขณะที่ภาวะ Over Supply ยังมีอยู่ โดยเฉพาะพื้นที่ชานเมืองตามแนวรถไฟฟ้าและปริมณฑล 
ในกลุ่มบ้านราคาระดับกลาง-ล่าง ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น 6.4% 

อสังหารมิทรพัย์ปี 66 ชะลอตวั จากก าลังซื้อในประเทศที่อ่อนแอในขณะที่ Supply เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง
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ที่มา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

: *ข้อมูลจากบริษัทวิจัยและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ LWS)

แนวราบ แนวสูง

-2.0% +12.3%

-17.1% +8.8% 

+8.7% +2.0% 
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
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จ านวน : หน่วย
(%YoY)

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย

19.8

36.1
25.8
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แนวราบ แนวสูง รวม

(+6.4%) 

(+4.3%) (-5.8%) 

อัตราการดูด
ซับ
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
2566 2567f

แนวโนม้อสงัหารมิทรพัย ์ปี 2567 คาดว่า “ฟื้นตัวได้ในช่วงหลังจากมาตรการรัฐหนุนก าลังซื้อชาวไทย”
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จ านวน : หน่วย
(%YoY)

ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

:  แนวโน้มท่ีอยู่อาศัยเปิดใหม่และขายได้ คาดการณ์ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่จากการ
ประกาศของบริษัทอสังหาฯท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ และข้อมูลอสังหาฯของ AREA

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย

(+2-3%) (+4-5%) 

(+5-6%) 

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ปี 67 คาดว่าจะเพิ่มขึ้น +2-3% โดยผู้ประกอบการปรับแผนการเปิดตัวโครงการใหม่
ในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑลลดลง เนื่องจากจ านวนที่อยู่อาศัยเหลือขายมีอยู่เป็นจ านวนมาก แต่ไปเพิ่มการเปิด
โครงใหม่ทั้งแนวราบและแนวสูงในเมืองท่องเที่ยวและเมืองรองแทน เช่น จังหวัดในพื้นที่ EECภูเกต็ และขอนแก่น 
ที่อยู่อาศัยขายได้ปี 67 คาดว่าจะเพิ่มขึ้น +4-5% เนื่องจาก

➢ ก าลังซื ้อในประเทศคาดว่าจะเริ ่มฟื ้นตัวได้ ในช่วงครึ ่งหลังของปี จากการที ่ภา ครัฐ
มีมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจ โดยเฉพาะมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาฯ ที่มีผลตั้งแต่วั นที่ 
9 เม.ย. - 31 ธ.ค. 2567 ด้วยการลดค่าธรรมเนียมโอนและค่าจ านองเหลือร้อยละ 0.01
(ขยายราคาซื้อขายอสังหาฯเพิ่มขึ้นเป็นไม่เกิน7 ล้านบาท) รวมถึงมาตรการลดหย่อนภาษี
เงินได้บุคคลธรรมดาส าหรับผู้ที่ต้องการปลูกสร้างบ้าน โดยสามารถหักลดหย่อนภาษีได้
ล้านละ 1 หมื่นบาท แต่ไม่เกิน 1 แสนบาท  

➢ ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยจากชาวต่างชาติที่ยังคงเพิ่มขึ้น โดยชาวจีนและไต้หวันที่เน้นซื้อ
อสังหาฯในหัวเมืองท่องเที่ยวส าคัญและพื้นที่ EEC อย่าง เช่น ภูเก็ต ชลบุรี เชียงใหม่ และสุราษฯ 
จากเดิมเน้นซื ้ออสังหาฯ ในพื้นกรุงเทพฯ และปริมณฑลฯ นอกจากนี้ยังมีก าลังซื ้ อจาก          
ชาวรัสเซีย ยูเครน และเมียนมา ที่หนีภัยสงครามเข้ามาซื้อคอนโดมิเนียมโดยเฉพาะในพื้นที่ 
ภูเก็ต ชลบุรี และกรุงเทพฯ เพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศัยหลังที่ 2

อย่างไรก็ตาม ยังมีปัจจัยกดดันก าลังซื้ออสังหาฯ ในปี 2567 อีกหลายปัจจัยที่ยังต้องติดตาม
และระมัดระวัง ซึ่งอาจท าให้การเติบโตของภาคอสังหาฯไม่เป็นไปตามคาด
ที่อยู่อาศยัเหลอืขายคาดว่าจะเพิ่มขึ้นร้อยละ +5-6% จากการที่ผู้ประกอบการยังคงเปิดตัวโครงการใหม่
ออกมา ในขณะที่ก าลังซื้อถึงแม้จะคาดว่าเพิ่มขึ้นมากแต่ยังไม่สามารถดูดซับที่อยู่อาศัยที่เข้ามาใหม่
ได้ทั้งหมด ส่งผลให้คาดว่าที่อยู่อาศัยเหลือขายจะเพิ่มสูงขึ้น

อัตราการดูดซับ
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อย่างไรก็ตามปี 2567 ยังมีปัจจัยส าคัญหลายประการที่อาจท าให้เศรษฐกิจของโลกผันผวนสูง และส่งผลกระทบต่อก าลังซื้ออสังหาฯ
ไทยจากทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ ได้แก่

%GDP 
78.1%

78.4%

79.9%

90.8% 90.0%
87.0% 86.9%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

อัตรา GDP

ปัจจัยเสี่ยงทีอ่าจท าให้อสงัหารมิทรพัยป์ ี2567 ไม่เป็นไปตามคาด

ปัญหาภมูิรฐัศาสตรข์องโลก เช่น สงครามระหว่างรัสเซีย
และยูเครน สงครามระหว่างอิสราเอลและอิหร่าน 

รวมถึงความตึงเครียดในช่องแคบไตห้วัน ซึ่งหากเกิด
ความรุนแรงเพิ่มขึ้น อาจจะส่งผลให้เศรษฐกิจโลก

เข้าสู่ภาวะถดถอยหรือผันผวนสูง ท าให้ราคาพลังงาน
ซึ่งเป็นต้นเหตสุ าคัญของภาคอตุสาหกรรมปรับตัว
เพิ่มสูงขึ้น ส่งผลให้ต้นทุนในการก่อสร้างเพิ่มสูงขึ้น 

รวมถึงก าลังซื้อที่จะได้รับผลกระทบจาก
ภาระค่าใช้จ่ายที่เพิ่มสูงขึ้น

อัตราการเตบิโตของเศรษฐกจิมปีญัหาโตชา้และโตต า่
เนื่องจากปัญหาเชิงโครงสร้างภายในประเทศหลายประการ 

เช่น ปัญหาความเหล่ือมล ้า และการพึ่งพาตลาดส่งออกมากเกินไป 
ส่งผลให้ GDP ไทยต ่ากว่าค่าเฉล่ียของโลก 

ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ในระดับสูง กดดันก าลังซื้อ
ของผู้บริโภค

.
ครัวเรอืนยงัเปราะบางจากภาระหนี้สงู โดยเฉพาะ

กลุ่มผู้มีรายได้น้อยและไม่มีรายได้ประจ า 
ซึ่งได้รับผลกระทบจากค่าครองชีพ และอัตราดอกเบี้ย 

ที่ทยอยปรับสูงขึ้น ส่งผลต่อความสามารถ
ในการขอสินเชื่อ

Thailand

2022      2023   2024f   2025f

2.6%1.9%
3.0%

2.6%

2022     2023e 2024f      2025f

World Output

3.2%3.1% 3.2%3.5%

หนี้ครวัเรอืนตอ่ GDP



-7.3% -14.6% +5.8%

+18.6% -3.9% +7.8%

+123.3% +60.0% +7.0%

+23.5% -4.5% +1.3%

+46.6% +17.1% +14.3%

-1.2% +7.0% +1.4%

-16.1% +11.7% -11.0%

สถานการณ์ที่อยูอ่าศยัรายภูมิภาค ปี 2566
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เปิดใหม่ 
(%YoY)

ขายได้ 
(%YoY)

เหลือขาย
(%YoY)

ภาคตะวันตก
(เพชรบุร,ี ประจวบคีรีขันธ)์

ภาคใต้
(ภูเก็ต,สงขลา, สุราษฎร,์ นครศรีธรรมราช)

ภาคตะวันออก
(ชลบุร,ี ระยอง)

ภาคกลาง
(อยุธยา, พิษณุโลก)

กรุงเทพฯ ปริมณฑล

ภาพรวม
อสังหาฯ ไทย

ภาคเหนือ
(เชียงใหม,่ เชียงราย)

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
(ขอนแก่น, นครราชสีมา, อุดรธาน,ี 

อุบลราชธาน)ี

แม้ภาพรวมอสังหาฯ ไทยจะชะลอตัวลง แต่พบก าลังซื้อที่มุ่งไปยังเมืองท่องเที่ยวส าคัญ ในภาคใต้ และภาคตะวันออกของไทย ซึ่ งเป็นไปในทิศทาง
เดียวกับ Supply การเปิดใหม่ในพื้นที่ดังกล่าวที่เพิ่มสูงขึ้น เป็นสัญญาณของก าลังซื้อที่เพิ่มขึ้น

พื้นที่

เปิดใหม่ 

ขายได้ 

เหลือขาย

+4.3%

-5.8%

+6.4%
ที่มา : AREA ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย  
หมายเหตุ : ข้อมูลที่อยู่อาศัยรวม 21 จังหวัดในประเทศไทย



ที่มา : AREA ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย  
หมายเหตุ : ข้อมูลที่อยู่อาศัยรวม 21 จังหวัดในประเทศไทย

ภาพรวมที่อยู่อาศัยขายได้แนวราบชะลอตัวลง -17.1% 
เป็นผลจากที่อยู่อาศยัขายได้แนวราบในพื้นทีก่รุงเทพฯ
และปริมณฑล ชะลอตัวลงถึง -25.6% เนื่องจากก าลงัซือ้

ภายในประเทศทีอ่อ่นแอจากปญัหาเศรษฐกจิและความเขม้งวด        
ในการปลอ่ยสินเชือ่ของสถาบันการเงนิ
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ก าลังซือ้อสงัหาฯ แนวราบหดตัว โดยเฉพาะในพืน้ทีก่รงุเทพฯ และปรมิณฑล  ขณะที่ก าลังซือ้
คอนโดมเินียมในประเทศยงัคงเพิม่ขึน้จากเมอืงทอ่งเทีย่ว ชลบุรีและภเูก็ต เป็นส าคญั 

ภาพรวมที่อยู่อาศัยแนวสูงขยายตัวได้ +8.8% เป็นผลจาก
ก าลังซื้อจากชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวจีน รัสเซีย และเมียนมา 

แต่ผูซ้ือ้หลักอยา่งจนีทีเ่คยซือ้คอนโดมิเนยีม
ในพื้นที่กรงุเทพฯ และปรมิณฑล เปลี่ยนไปซือ้ตามหวัเมอืง
ท่องเทีย่วส าคญั อย่าง ภูเก็ต และชลบรุี ส่งผลให้ทีอ่ยู่อาศัย
แนวสูงขายได้ในพื้นที่เติบโตอย่างมาก สวนทางกับในพื้นที่

กรุงเทพฯ และปริมณฑลที่ชะลอตัวลง 
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รวม BMR ภาคตะวันออก ภาคเหนือ ภาคกลาง ภาคใต้ ภาคตะวันตก ภาคอีสาน
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ที่อยู่อาศัย
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ที่อยู่อาศัย
แนวราบ

-17.1% -25.6%

-2.4%
-6.3% +1.5% +0.1%

+42.4%

+8.8%

+70.8%
+1.3%

+176.3% +79.7%
-17.6%-38.0%

-3.3%



26.2

18.8

36.7

2562 2563 2564 2565 2566

รวม แนวราบ แนวสูง

สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์กรงุเทพฯ และปรมิณฑล (BMR) ปี 2566

9ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม ่ขายได้ และเหลือขาย

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
2562 2563 2654 2565 2566

(+5.8%) 

(-7.3%) (-14.6%) 

-4.9% -9.7%

-25.6% -3.3% 

+10.9% -2.1% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ลดลง -7.3% เนื่องจากผู้ประกอบการชะลอการเปิดโครงการใหม่
ออกไปก่อน โดยเฉพาะในช่วงครึ ่งหลังของปี 2566 เพื ่อรอให้ก าลังซื ้อฟื ้นตัว
และหันไปเน้นท าการตลาดเพื่อเร่งระบายสต๊อกที่อยู่อาศัยเหลือขายแทน 
ที่อยู่อาศัยขายได้ลดลง -14.6% สาเหตุส าคัญมาจาก

• ก าลังซื้อภายในประเทศอ่อนแอ จากปัญหาเศรษฐกิจที่ชะลอตัวลง รวมถึง
ปัญหาหนี้ครัวเรือนและอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ในระดับสูง ส่งผลให้สถาบันการเงิน 
มีความเข้มงวดในการให้สินเชื ่อ รวมถึงการสิ ้นสุดของการผ่อนคลาย
มาตรการ LTV ของ ธปท. ส่งผลให้ผู้ซื้อชะลอการตัดสินใจซื้อออกไปก่อน

• ก าลังซื้อจากชาวต่างชาติชะลอตัวลง โดยเฉพาะชาวจีนที่เป็นผู้ซื ้ อหลัก       
หันไปลงทุนในคอนโดมิเนียมในหัวเมืองท่องเที่ยวแทน 

ที่อยูอ่าศยัเหลอืขายเพิม่ขึน้ +5.8% เป็นผลมาจากการเปิดตัวโครงการทีอ่ยูอ่าศัยใหม่
เพิ่มขึ ้นอย่างมากในปีที่ผ่านมาเพื่อรองรับก าลังซื้อที่น่าจะฟื้นตัวเต็มที่ในปี 2566
แต่ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยฟื้นตัวได้ไม่เต็มที่ ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยักรงุเทพฯ และปริมณฑล
“ก าลังซือ้ไทยหายต่างชาติหด”

อัตราการดูดซับ (%)



ที่ยู่อาศัยแนวราบขายได้ใน ปี 66 ชะลอตัวลงในทุกระดับราคา โดยเฉพาะกลุ่มบ้านราคาระดับกลาง-ล่าง ส าหรับท่ีอยู่อาศยัแนวสูงขายได้
ปี 66 ขยายตัวได้ในกลุ่มบ้านระดับ Luxury (>10 ลบ.) ขณะที่กลุ่มอื่นชะลอตัวลง

สถานการณ์อสงัหาริมทรพัย์กรงุเทพฯ และปรมิณฑล (BMR) ปี 2566

10

ที่มา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
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จ านวนที่อยู่อาศัย ขายได้ แบ่งตามระดับราคา (ยูนิต) อัตราดูดซับแบ่งตามระดับราคา (%)
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24.2
25.8

21.1

2562 2563 2564 2565 2566
ภาคตะวันออก ชลบุรี ระยอง

สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคตะวนัออก ปี 2566 

11ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย

2562 2563 2654 2565 2566

(+14.3%) 

(+46.6%) (+17.1%) 

-10.9% +276.1%

-2.4% +1.3% 

+5.7% +42.5% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่เพิ่มขึ้น +46.6% เนื่องจากผู้ประกอบการเปิดโครงการใหม่ในพื้นที่
ออกมาเป็นจ านวนมาก เพื่อรองรับก าลังซื้อจากทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติที่คาดว่า
จะเพิ่มขึ้นจากการขยายตัวของภาคการท่องเที่ยวและภาคอุตสาหกรรมในพื้นที่ EEC
ที่อยู่อาศัยขายได้เพิ่มขึ้น +17.1% สาเหตุส าคัญมาจาก

• ภาคการท่องเที่ยวและบริการในพื้นที่กลับมาฟื้นตัวได้เต็มที่ ส่งผลให้ความ
ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยในพื้นท่ีเพิ่มขึ้นตามไปด้วย

• การขยายตัวของภาคอุตสาหกรรมในพื้นที่ ที่มีนักลงทุนต่างชาติ เข้ามา
ลงทุนเพิ่มขึ้นในเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ส่งผลให้ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่เพิ่มสูงขึ้น

• ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยจากชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวจีน และรัสเซีย ที่นิยมซ้ือ
ที่อยู่อาศัยแนวสูงในจังหวัดชลบุรี

ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น +14.3% เป็นผลจากที่ผู้ประกอบการเปิดตัวโครงการ
ที่อยู่อาศัยใหม่เพิ่มขึน้อย่างมาก แต่ก าลังซ้ือในพื้นที่ที่เพิ่มขึ้นสามารถดูดซับที่อยู่อาศยั
เหลือขายออกไปได้เพียงบางส่วน ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่เพิ่มขึ้น

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคตะวนัออก
“ อสังหาฯ ได้อานิสงสจ์ากภาคทอ่งเที่ยวฟืน้ EEC คึกคกั ”

อัตราการดูดซับ (%)

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย



18.8
19.9

14.8

2562 2563 2564 2565 2566
ภาคเหนือ เชียงใหม่ เชียงราย

สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคเหนือ ปี 2566

12ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)

แนวราบ แนวสูง
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย

2562 2563 2654 2565 2566

(+1.3%) 

(+23.5%) (-4.5%) 

+62.9% -37.5%

-6.3% +1.3% 

+3.1% -8.4% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่เพิ่มขึ้น +23.5% โดยผู้ประกอบการเปิดโครงการที่อยู่อาศัยใหม่
เพิ่มขึ้น เนื่องจากเห็นสัญญาณการฟื้นตัวของก าลังซื้อจากชาวต่างชาติ ควบคู่กับ
การท าการตลาดเพื่อเร่งระบายสต๊อกที่อยู่อาศัยเหลือขาย
ที่อยู่อาศัยขายได้ลดลง -4.5% เนื่องจาก

• ภัยแล้งในปี 2566 ที่ส่งผลให้ผลผลิตการเกษตรที่ส าคัญในพื้นที่  เช่น ข้าว 
อ้อย และมันส าปะหลัง ได้รับผลกระทบท าให้ผลผลิตเสียหาย ในขณะที่ ราคา
สินค้าเกษตรโลกมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้น

• ปัญหาฝุ่น PM 2.5 ที่ส่งผลกระทบอย่างมากกับสภาพแวดล้อมในพื้นที่ 
ส่งผลให้ผู ้ที ่มีบ้านพักเป็นหลังที ่ 2 ทยอยขายบ้านออกมาแข่งกับบ้านใหม่ 
และส่วนใหญ่มีราคาที่ต ่ากว่าบ้านใหม่ในท าเลเดียวกันอีกด้วย

อย่างไรก็ตาม ภาคการท่องเที่ยวในพื้นที่ยังคงฟื้นตัวได้ดี ประกอบกับก าลังซื้อ
จากชาวต ่างชาต ิ  โดยเฉพาะชาวจ ีนและไต ้หว ันย ังคงให ้ความสนใจลงท ุน                       
อสังหาฯในภาคเหนือ ส่งผลให้ก าลังซื้อลดลงไม่มากในปีที่ผ่านมา
ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น +1.3% เนื่องจากก าลังซื้อที่อยู่อาศัยในพื้นที่มีการเปิด
โครงการใหม่ออกมาเพิ่มขึ้น สวนทางกับก าลังซื้อที่ชะลอตัวลง ส่งผลให้ที่ อยู่อาศัย    
เหลือขายในภูมิภาคนี้เพิ่มขึ้น

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคเหนือ
“ PM2.5 และภัยแล้งฉดุก าลงัซือ้ในภาคเหนือ ”

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย

อัตราการดูดซับ (%)
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2562 2563 2564 2565 2566
ภาคกลาง พิษณุโลก อยุธยา

สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคกลาง ปี 2566 

13ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย

2562 2563 2654 2565 2566

(+7.8%) 

(+18.6%) (-3.9%) 

-1.9% +610.4%

+1.5% -38.0% 

+3.4% +152.5% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่เพิ่มขึ้น +18.6% เป็นผลจากการที่ผู้ประกอบการเปิดตัวโครงการ
ที่อยู่อาศัยใหม่เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยแนวสูง เพื่อรองรับก าลังซื้อที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้น
ในอนาคต จากการลงทุนของผู้ประกอบการในนคิมอตุสาหกรรมที่เพิ่มขึ้น รวมถึงการพัฒนา
โครงสร้างพื้นฐานที่ส าคัญหลายโครงการในพื้นที่
ที่อยู่อาศัยขายได้ลดลง -3.9% เนื่องจาก

• การเกิดอุทกภัย โดยเฉพาะในพื้นที่เพาะปลูกส าคัญของภาคกลางในจังหวั ด 
อยุธยา สุพรรณบุรี และนครสวรรค์ ส่งผลให้ผลผลิตทางการเกษตร โดยเฉพาะ
ข้าว ได้รับความเสียหาย 

• ปัญหาหนี้ครัวเรือน และอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ในระดับสูง ท าให้สถาบันการเงินมี
ความเข้มงวดในการให้สินเช่ือ ส่งผลให้ก าลังซื้อในพื้นที่ชะลอตัวลง

อย่างไรก็ตามในพื ้นท ี ่ภาคกลางยังม ีป ัจจ ัยสนับสนุนการเต ิบโตของ
ภาคอสังหาฯ อีกหลายปัจจัย เช่น โครงการก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานส าคัญ 
เช ่น รถไฟฟ้าทางคู ่  และรถไฟความเร ็วสูง รวมถ ึงการลงทุนเพิ ่มข ึ ้นของ
ผู้ประกอบการรายใหม่ในนิคมอุตสาหกรรมทั้ง 5 แห่งในจังหวัดอยุธยา 
ที่อยูอ่าศยัเหลอืขายเพิม่ขึน้ +7.8% เป็นผลจากการที่ผู้ประกอบการเปดิตัวโครงการใหม่
ออกมาเพิ่มขึ้น สวนทางกับก าลังซื้อที่ชะลอตัวลง ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่เพิ่มขึ้น

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคกลาง
“ ก าลังซื้อชะลอตัว จากปัญหาภยัธรรมชาติ และปัญหาหนีค้รัวเรือน ”

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย

อัตราการดูดซับ (%)
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ภาคใต้ ภูเก็ต สงขลา
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สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคใต ้ปี 2566 

14ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
2562 2563 2654 2565 2566

(+7.0%) 

(+123.3%) (+60.0%) 

+59.0% +226.0%

+0.1% +176.3% 

+9.5% -0.4% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่เพิ่มขึ้น +123.3% เป็นผลจากผู้ประกอบการอสังหาฯ โดยเฉพาะ
ผู้ประกอบการรายใหญ่ของประเทศ เปิดโครงการใหม่ในพื้นที ่เพิ ่มขึ ้นอย่างมาก 
เนื่องจากเห็นสัญญาณการเพิ่มขึ้นของก าลังซื้อ โดยเฉพาะจากชาวต่างชาติที่หันมา
นิยมซื้ออสังหาฯในพื้นที่ท่องเที่ยวแทนกรุงเทพฯ
ที่อยู่อาศัยขายได้เพิ่มขึ้น +60.0% เนื่องจาก

• ภาคการท่องเที ่ยวและบริการที ่ฟื ้นตัวได้ดี จากนักท่องเที ่ยวต่างชาติ 
โดยเฉพาะจากยุโรปที่ขยายตัว ส่งผลให้เศรษฐกิจในพื้นที่ฟื้นตัวได้อย่างชัดเจน  

• ก าลังซื ้อที ่อยู ่อาศัยจากชาวต่างชาติที ่เพิ ่มขึ ้น โดยเฉพาะจากชาวจีน
ที่หันมาลงทุนคอนโดมิเนียมในภูเก็ตแทนกรุงเทพฯ และชาวรัสเซียที่มีความ
ต้องการที ่อยู ่อาศัยในจังหวัดภูเก็ต เพื ่อใช้เป็นบ้านหลังที ่ 2 เพื ่อเป็น
ที่พักตากอากาศและหนีจากปัญหาภัยสงครามระหว่าง รัสเซีย-ยูเครน

ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น +7.0% เป็นผลจากการที่ผู้ประกอบการเริ่มกลับมาเปิด
โครงการใหม่เพิ่มขึ้นอย่างมาก แต่ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยถึงแม้จะฟื้นตัวแต่ยังไม่มากพอ    
ที่จะดูดซับที่อยู่อาศัยเหลือขายให้ลดลง ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่เพิ่มขึ้น

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคใต้
“ ท่องเที่ยวดนัอสงัหาฯโต ”

อัตราการดูดซับ (%)

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย
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สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคตะวนัออกเฉยีงเหนือ ปี 2566

15ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
2562 2563 2654 2565 2566

(+1.4%) 

(-1.2%) (+7.0%) 

-11.5% +68.9%

-6.2% +79.7% 

+1.9% -3.9% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคตะวนัออกเฉยีงเหนือ
“ ภาคเกษตรและทอ่งเทีย่วหนนุอสงัหาฯ ”

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ลดลง -1.2% ลดลงเล็กน้อยเมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า แต่จ านวน
ยูนิตเปิดใหม่เข้าสู่ระดับใกล้เคียงกับช่วงก่อนการแพร่ระบาดของ Covid-19 เนื่องจาก
ผู้ประกอบการเห็นสัญญาณการฟื้นตัวของก าลังซื้อในพื้นที่
ที่อยู่อาศัยขายได้เพิ่มขึ้น +7.0% เนื่องจาก

• ราคาและความต้องการสินค้าเกษตรส าคัญในพื้นที่ เช่น ข้าว และมันส าปะหลัง
เพิ่มสูงขึ้น จากความต้องการที่เพิ่มขึ้นของโลก โดยเฉพาะราคาข้าวที่เพิ่มสูงขึ้น
จากการที่อินเดียประกาศงดส่งออกข้าวในปีที่ผ่านมา

• จ านวนนักท่องเที ่ยวชาวไทยและชาวต่างชาติที ่เพิ ่มขึ ้น โดยเฉพาะชาวจีน 
ที่เข้ามาท่องเที่ยวสายมู และการเปิดแคมเปญเปลี่ยนเมืองผ่านเป็นเมืองพัก 
ส่งผลเศรษฐกิจในพื้นที่เริ่มปรับตัวดีขึ้น

• โครงการเมกะโปรเจกต์ ในภูมิภาคนี้ เช่น รถไฟความเร็วสูง รถไฟรางคู่ และ
มอเตอร์เวย์ มีความคืบหน้าอย่างชัดเจน ประกอบกับหัวเมืองส าคัญ เช่ น 
ขอนแก่น และอุบลฯ มีแผนการพัฒนาที ่ชัดเจนส่งผลให้ความต้องการซื ้ อ
ที่อยู่อาศัยเพิ่มมากขึ้น 

ที่อยู่อาศัยเหลือขายเพิ่มขึ้น +1.4% ถึงแม้ว่าผู้ประกอบการเปิดตัวโครงการใหม่ลดลง
สวนทางกับก าลังซื ้อที ่ยังเพิ่มขึ ้น แต่ยังไม่สามารถดูดซับที ่อยู ่อาศัยเหลือขายที ่ยังมีอยู่           
เป็นจ านวนมากได้ ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่เพิ่มสูงขึ้น

อัตราการดูดซับ (%)

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย



17.7
8.4

29.1

2562 2563 2564 2565 2566

ภาคตะวันตก เพชรบุรี ประจวบฯ

สถานการณอ์สงัหารมิทรพัย์ภาคตะวนัตก ปี 2566

16ท่ีมา : AREA, ประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาสตร์และวิจัย 
หมายเหตุ : ข้อมูลส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 21 จังหวัดส าคัญ

จ านวน : หน่วย
(%YoY)
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เปิดใหม่ ขายได้ เหลือขาย
2562 2563 2654 2565 2566

(-11.0%) 

(-16.1%) (+11.7%) 

+70.7% -67.8%

+42.4% -17.6% 

+22.3% -25.5% 

เปิดใหม่

ขายได้

เหลอืขาย

ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ลดลง -16.1% เนื่องจากที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่ โดยเฉพาะ
ที่อยู่อาศัยแนวสูงที่ยังมีอยู่เป็นจ านวนมาก ท าให้ผู้ประกอบการยังคงท าการตลาดเพื่อ
เร่งระบายสต๊อกที่อยู่อาศัยเหลือขายแทนการเปิดโครงการใหม่ 
ที่อยู่อาศัยขายได้เพิ่มขึ้น +11.7 เป็นผลมาจาก

• ภาคธุรกิจท่องเที่ยวที่กลับมาฟื้นตัวได้ดี โดยเฉพาะในพื้นที่หั วหิน ส่งผลให้มี
ความต้องการซื ้อที ่อยู ่อาศัยเพื ่อการลงทุนในลักษณะพลูวิลล่าเพิ ่ มขึ ้น        
อย่างต่อเนื่อง

• ก าลังซื ้อคอนโดมิเนียมระดับ Luxury จากชาวต่างชาติเพิ่มขึ ้นอย่างมาก 
โดยเฉพาะจากชาวร ัสเซ ีย เนื ่องจากต้องการที ่พ ักแบบถาวรหลังที ่  2 
จากปัญหาภัยสงครามในประเทศ

อย่างไรก็ตามก าลังซื้อที่เพิ่มขึ้นอยู่ในเฉพาะพื้นที่หัวหินเท่านั้น แต่ในพื้นที่ชะอ า
และปราณบุรี ซึ่งเป็นพื้นที่ท่องเที่ยวส าคัญในพื้นที่ ก าลังซื้อยังไม่สามารถฟื้นตัวได้ 
ที่อยู่อาศัยเหลือขายลดลง -11.0% เป็นผลจากการที่ผู้ประกอบการชะลอการเปิดตัว
โครงการใหม่ สวนทางกับก าลังซื้อที่เพิ่มสูงขึ้น ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่ลดลง 
แต่อย่างไรก็ตามที่อยู่อาศัยเหลือขายในพื้นที่ยังมีเป็นจ านวนมาก สะท้อนถึงสถานการณ์
อส ังหาฯในพื ้นท ี ่ย ั งคงอยู ่ ในภาวะ Over Supply โดยเฉพาะท ี ่อย ู ่อาศ ัยแนวสูง                     
ในจังหวัดเพชรบุรี

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศยัในภาคตะวนัตก
“ ท่องเที่ยวดนัอสงัหาฯ หัวหินโต ”

อัตราการดูดซับ (%)

จ านวนที่อยู่อาศัย เปิดใหม่ ขายได้ และเหลือขาย



สถานการณ์
สินเชื่อผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์

17



ภาพรวมสินเชื่อผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัยข์องสถาบนัการเงิน
สินเชื่อคงค้างขยายตัวสูงจากฐานที่ต ่าในปีก่อน ขณะที่สินเชื่อปล่อยใหม่หดตัวเล็กน้อยจากที่อยู่อาศัยแนวราบที่ปล่อยใหม่ได้ลดลง
ขณะที่ที่อยู่อาศัยแนวสูงยังขยายตัวได้ดี
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สินเชื่อผูป้ระกอบการอสงัหาฯปลอ่ยใหม*่*

ที่มา : *BOT รายงานสินเชื่อภาคอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มธนาคารพาณิชย์ ตาราง FI_CB_094
(สินเชื่อ Pre-finance ที่มีท่ีอยู่อาศัยเป็นหลักประกัน) 18

แนวราบ แนวสูง
219,287 ลบ. (+18.7%) 139,582 ลบ. (+1.3%)

แนวราบ แนวสูง
46,978 ลบ. (-8.1%) 19,047 ลบ. (+16.4%)

ที่มา : **REIC 
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SM ปรับตัวลดลงเล็กน้อย 
แต่ยังคงอยู่ในระดับสูง

56,729
ลบ.
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ยอด NPL (ลบ.) %NPL

19,497
ลบ.

คุณภาพหนีท้ี่ ไมก่อ่ให้เกิดรายไดส้นิเชื่อผู้ประกอบการอสังหาฯของสถาบนัการเงิน
ยอดคงค้าง NPL ของธนาคารพาณิชย์ปรับลดลงจากปีก่อน ส่งผลให้อัตรา NPL ปรับลดลงมาอยู่ที่ 2.6% 
ขณะที่ลูกหน้ีจัดชั้น SM ยังทรงตัวอยู่ในระดับสูง โดยคิดเป็นร้อยละ 7.6 ต่อสินเชื่อรวม

ที่มา : BOT รายงาน Gross NPL และ SM ของกิจกรรมอสังหาริมทรัพย์ 
(ตาราง FI_NP_003_S2 และตาราง FI_SM_001) รวบรวมและประมวลผลโดยฝ่ายยุทธศาตร์และวจิัย

หนี้ค้างช าระ 1-3 เดือน (SM)หนี้ที่ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(NPL)
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สถานการณ์สินเชื่อที่อยู่อาศัย
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สินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งของสถาบันการเงินขยายตัวชะลอลง ขณะทีส่นิเชื่อปล่อยใหม่
หดตัว จากการปล่อยใหม่เป็นจ านวนมากในปีก่อนหน้าจากผลของมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาฯ ประกอบกับครัวเรือนยังมีความเปราะบาง
จากภาระหนี้ที่สูงและอัตราดอกเบี้ยที่ทยอยปรับเพิ่มขึ้น รวมถึงยอดหนี้เสียที่เพิ่มขึ้น ส่งผลต่อความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อของธนาคาร 

สินเชือ่ที่อยูอ่าศยัปลอ่ยใหม่
ลดลง 2.8% โดยเฉพาะในกลุม่
บ้านราคาระดบัลา่ง (<5 ลบ.)
เป็นผลจากปัญหาหนี้ครัวเรือน
ที่อยู่ในระดับสูง ส่งผลต่อ

ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัย 
ขณะที่บ้านราคาระดับบน

ขยายตัวได้ดี

อื่น ๆ
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แนวราบ แนวสงู

ที่มา : BOT
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ยอดสินเชื่อคงค้าง (ลบ.) %yoy

4.9
ลลบ.

+4.4%

สินเชื่อทีอ่ยู่อาศยัคงคา้งทัง้ระบบ

ยอดสินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งธนาคารพาณชิย์ 2.7 ลลบ. (+1.3%)

สัดส่วนสินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัจ าแนกตามประเภท

ที่มา : REIC
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ยอดสินเชื่อปล่อยใหม่ (ลบ.) %yoy

0.7
ลลบ.

-2.8%

สินเชื่อทีอ่ยู่อาศยัปลอ่ยใหมท่ัง้ระบบ

ที่มา : REIC

48.3%

48.7%

22.7%

22.8%

29.0%

28.4%

2566

2565
แนวราบ แนวสงู

ที่มา : BOT

ยอดสินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัปลอ่ยใหมธ่นาคารพาณชิย์ 0.1 ลลบ. (-14.6%)
สัดส่วนสินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัจ าแนกตามประเภท

Re-finance
70% เป็นการปล่อยสินเชื่อเพื่อซื้ออสังหาฯ
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444

35.1%

15.6%9.9%

9.1%

8.7%

7.1%

14.5%

MARKET
SHARE

2566

GHBBBL

KBANK

GSB

SCBKTB

อื่น ๆ

1,713,544

761,724

484,590 439,165 426,000
347,360 331,991 269,070

55,899 8,536

GHB SCB KTB GSB KBANK BBL TTB BAY KKP TISCO

2565
2566

หน่วย : ล้านบาท
(%yoy)

+7.8%

+4.4%

+2.5% +15.9% -3.8% -0.4% -3.5% -5.5%

+12.4% -16.6%

เสนอวงเงินสินเชื่อ
ตามมูลค่าหลักประกัน
แก่กลุ่มลูกค้าชัน้ดี 

ลูกค้าส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มโครงการ
บ้านระดับบน

ขยายตัวตามสินเชื่อปล่อยใหม่
ที่สูงกว่าเป้าที่ตั้งไว้ 
อยู่ที่ 253,860 ลบ. 

ธนาคารอาคารสงเคราะหย์งัครองสว่นแบง่ตลาดมากที่สุดที่ 35.1% 
ส าหรับธนาคารออมสินมีส่วนแบ่งตลาดล าดับที่ 4 คิดเป็น 9.1% 

ที่มา : รายงานทางการเงิน, รวบรวมโดยฝ่ายยุทธศาตร์และวิจัย 22

ขยายตัวตามสินเชื่อปล่อยใหม่
ที่ขยายตัวสูงในทุกระดับราคา
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91,035
ลบ.

%NPL สินเชื่อทีอ่ยูอ่าศยัของแตล่ะสถาบันการเงนิ

4.9%1.5%5.2%2.7%ปี 66

ปี 65

3.9%

8.2%1.1%5.1%2.3%3.7%

คุณภาพหนี้สนิเชือ่ที่อยูอ่าศัยด้อยลง จากอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ในช่วงขาขึ้น ประกอบกับหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง 
ส่งผลต่อความสามารถในการช าระหนี้ ท าให้ยอดหนี้ NPL เพ่ิมกว่า 10,000 ลบ. จากปีก่อน

ที่มา : BOT, รายงานทางการเงิน รวบรวมโดยฝ่ายยุทธศาตร์และวิจัย
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SM ปรับตัวสูงขึ้น
โดยเฉพาะจากกลุ่มบ้าน

ราคาระดับล่าง

135,387
ลบ.

แนวทางการแกห้นี้สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัอยา่งยั่งยนืของธปท. 
เพื่อชว่ยเหลอืลกูหนี้กลุ่มเปราะบาง

แก้หนี้กอ่นและหลงัเปน็หนีเ้สยี (เริ่ม 1 เม.ย. 67)
• ขอปรับโครงสร้างหน้ีได้ท้ังก่อนเป็นหนี้เสีย (non-NPL) และหลังเป็นหน้ีเสีย (NPL)
• หากเป็น NPL มีเวลาให้พิจารณาแผนปรับโครงสร้างหนี้ อย่างน้อย 60 วัน ก่อนถูกโอนขายหนี้

ค่าธรรมเนยีมและดอกเบี้ยทีเ่ปน็ธรรมมากขึน้
ไม่คิดค่าปรับ
ช าระหนี้ก่อนก าหนด1 ไม่คิดค่าธรรมเนียม

ปรับปรุงโครงสร้างหนี้2 ไม่คิดดอกเบี้ยบนดอกเบี้ย 
(เริ่ม 1 ก.ค. 67)3

หนี้ที่ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(NPL) หนี้ค้างช าระ 1-3 เดือน (SM)
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ปี 2567 สินเชื่อทีอ่ยู่อาศยัขยายตวัเลก็นอ้ย โดยยงัคงเขม้งวดต่อการให้สินเชื่อ 
โดยเฉพาะในกลุ่มบ้านราคาระดับกลาง-ล่าง อีกทั้งยังน าเสนอผลิตภัณฑ์สินเชื่อที่อยู่อาศัยที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมมากขึ้น

คาดการณส์นิเชือ่ทีอ่ยู่อาศยัขยายตัวไดเ้ล็กนอ้ย
ตามคาดการณ์ที่อยู่อาศัยขายได้ป ี67 ที่จะขยายตัว 4%-5% 

ที่มา : รวบรวมโดยฝ่ายยุทธศาตร์และวิจัย

มาตรการกระตุน้ภาคอสงัหาฯ
• ลดค่าโอน/จดจ านอง
• ลดหย่อนภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
• โครงการสินเชื่อบ้าน

ภาวะเศรษฐกจิทีย่ังฟืน้ตวัไม่เตม็ที่ ประกอบกับ
ปัญหาด้านภูมิรัฐศาสตร์ของโลกที่อาจส่งผลต่อ
เศรษฐกิจโลกและไทยให้เกิดความผันผวน

ปัญหาหนีค้รวัเรอืนทีอ่ยูใ่นระดบัสงู ส่งผลตอ่การปฏิเสธสินเชือ่
ของสถาบันการเงนิ โดยเฉพาะในกลุ่มบ้านระดับราคา 3 ล้านบาท

ทิศทางการด าเนนิงานของสถาบนัการเงนิ

GHB – จัดท าผลิตภัณฑ์ส ินเช ื ่อท ี ่ เป ็นม ิตรกับ
สิ่งแวดล้อม และสนับสนุนการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่ให้
ความส าคัญกับการประหยัดพลังงาน รวมถึงมีสินเชื่อ
ที่สนับสนุนผู้มีรายได้น้อย ผู้สูงอายุ กลุ่มเปราะบาง  
เพื่อให้สามารถเข้าถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น

KBANK – ให้สินเชื่ออย่างระมัดระวัง โดย
เสนอวงเงินสินเชื่อสูงสุดตามมูลค่าหลักประกัน 
ให้แก่กลุ่มลูกค้าชั้นดีที่มีความเสี่ยงต ่า รวมถึง
เสนอผลิตภัณฑ์สินเชื่อที่อยู่อาศัยที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม

SCB - ยังปล่อยสินเชื่ออย่างระมัดระวัง โดย
เน ้นปล่อยสินเช ื ่อในกลุ ่มบ ้านระดับราคา           
5 ล้านบาทขึ้นไป รวมถึงร่วมมือกับพันธมิตร
ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อด าเนินธุรกิจได้
อย่างครอบคลุม

ปัจจยัสนบัสนุน ปัจจยัทา้ทาย

การท าการตลาดเพือ่เรง่
ระบายสตอ๊กของผูป้ระกอบการ
เพื่อดึงดูดผู้ที่ต้องการซื้อ
ที่อยู่อาศัย

อัตราดอกเบีย้ทีอ่ยูใ่นระดับสงู 
กดดันก าลังซื้อ
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มาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์ ปี 67

ลดค่าโอน จาก 2% เหลือ 0.01%
ลดค่าจ านอง จาก 1% เหลือ 0.01%

ราคาซื้อขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ไม่เกนิ 7 ล้านบาท
และวงเงินจ านอง ไม่เกิน 7 ล้านบาท/สญัญา

(ต้ังแต่ เม.ย. 67 ถึง 31 ธ.ค. 67)

ลดค่าโอน/จดจ านอง

ลดหยอ่นภาษ ี1 หมื่นบาท 
ต่อทุกจ านวนค่าก่อสร้าง 1 ล้านบาท แต่รวมกันแล้วไม่เกิน 1 แสนบาท
สัญญาและเริ่มด าเนินการก่อสร้างตั้งแต่ 9 เม.ย. 67 ถึง 31 ธ.ค. 68

มาตรการลดหยอ่นภาษเีงนิไดบ้คุคลธรรมดา

ที่มา : รวบรวมโดยฝ่ายยุทธศาตร์และวิจัย

วงเงินโครงการ 10,000 ล้านบาท (วงเงินต่อราย สูงสุด ไม่เกิน 7 ล้านบาท)
อัตราดอกเบีย้ 2.95%/ปี (เฉลี่ย 3 ปีแรก)
ส าหรับซื้อที่อยู่อาศัย ยื่นค าขอกู้ยืมได้ที่ธนาคารออมสิน ตั้งแต่ 17 เม.ย. 67 ถึง 30 ธ.ค. 68

วงเงินโครงการ 10,000 ล้านบาท (วงเงินต่อราย ตั้งแต่ 2.5 ล้านบาท)
อัตราดอกเบีย้ 2.98%/ปี (เฉลี่ย 3 ปีแรก)
ส าหรับซื้อที่อยู่อาศัย/ซ่อมแซมอาคาร/Re-finance
ยื่นค าขอกู้ยืมได้ที่ ธอส. ตั้งแต่ 28 มิ.ย. 67 จนกว่าจะเต็มกรอบสินเชื่อวงเงินของโครงการ

โครงการสินเชือ่บ้าน Happy Life

วงเงินโครงการ 20,000 ล้านบาท (วงเงินต่อราย สูงสุด ไม่เกิน 3 ล้านบาท)
อัตราดอกเบีย้ 3%/ปี (ระยะเวลา 5 ปี กู้สูงสุดไม่เกิน 40ปี)
ส าหรับซื้อที่อยู่อาศัย ยื่นค าขอกู้ยืมได้ที่ ธอส. ต้ังแต่ 9 เม.ย. 67 ถึง 30 ธ.ค. 68

โครงการสินเชือ่บ้าน Happy Home

โครงการสินเชือ่บ้านออมสนิเพือ่คนไทย
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