
Industry Update

ภาวะสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั Q1/63
และแนวโนม้ปี 63



การเตบิโตของสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้ง

ทีม่า : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (BOT)

ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ
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สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัไตรมาส 1 ปี 63 ขยายตวัรอ้ยละ 
4.77 เป็นการขยายตวัทีไ่ม่สูงมากเมือ่เทยีบกบั
ตวั เลขไตรมาสแรกในช่วง  2-3  ปีที่ผ่านมา
ทีข่ยายตวัอยูท่ ีร่อ้ยละ 6-8 โดย SFIs ขยายตวัสูง
ถงึรอ้ยละ 6.4 ในขณะทีธ่นาคารพาณิชยข์ยายตวั
รอ้ยละ 3.7
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Market Share สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั4.77%
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สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งของสถาบนัการเงนิ Q1/2563 (%ytd)

ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ
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ปจัจยับวกทีท่ าใหส้นิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งเตบิโต ปจัจยัลบทีท่ าใหส้นิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งหดตวั

• การท าตลาดของแต่ละสถาบันการเงนิผ่านผลติภัณฑส์นิเชือ่บา้น 
สนิเชือ่รไีฟแนนซ ์ในอัตราดอกเบีย้ทีจู่งใจ รวมทัง้เนน้กลุ่มลกูคา้ที่
ไม่ไดร้ับผลกระทบจากมาตรการ LTV เชน่ กลุ่มลูกคา้รไีฟแนนซ ์
หรอืกลุ่มลูกคา้ทีม่รีายไดส้งู เพราะเป็นกลุ่มทีส่ามารถวางเงนิดาวน์
ไดส้งู

• มาตรการกระตุน้อสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ ไดแ้ก่ การปรับลด
ค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองส าหรับบา้นที่มีมูลค่าไม่เกนิ 
3 ลา้นบาท (มผีลถงึวันที ่24 ธ.ค. 63) โครงการบา้นดมีดีาวน์ ทีใ่ห ้
เงนิคนื 50,000 บาท แกผู่ท้ีม่รีายไดต้อ่ปีไมเ่กนิ 1.2 ลา้นบาท

• สถานการณ์ COVID-19 ที่ส่งผลต่อภาวะเศรษฐกจิ
และก าลังซือ้ ท าใหผู้บ้รโิภคชะลอการตัดสนิใจซือ้
บา้นออกไป โดยความตอ้งการบา้นที่ลดลงมาจาก
โครงการบา้นแนวราบเป็นหลกั

• ความเขม้งวดในการปลอ่ยสนิเชือ่ของสถาบนัการเงนิ



NPL สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัของสถาบนัการเงนิท ัง้ระบบ

ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ
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หมายเหต ุ: รวมธนาคารพาณชิยแ์ละSFIs



ผลของมาตรการ LTV หลงับงัคบัใช ้6 เดอืน

อตัราการขยายตวัสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัปลอ่ยใหม ่Q3/62* (%yoy)

หมายเหต ุ: ขอ้มลูลา่สดุทีเ่ผยแพรโ่ดย ธปท.
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สิน เชื่อที่อยู่ อ าศั ยที่ เ ป็ น
สั ญ ญ า แ ร ก ยั ง ข ย า ย ตั ว 
โดยเฉพาะกลุ่มที่อยู่อาศัย
แนวราบ เนื่องจากที่อยู่อาศัย
แนวราบสว่นใหญ่เป็นบา้นหลัง
แรกทีต่อ้งการอาศัยอยูจ่รงิ 

กลุ่ มที่อยู่อ าศั ยแนวสูงมี
อัตราการเตบิโตลดลง เนื่องดว้ย
ส่วนใหญ่จะเป็นการกูซ้ ื้อบา้น
หลังที่ 2  เพื่อการเก็งก าไร 
มากกวา่เพือ่อยูอ่าศัย



การปรบัปรงุหลกัเกณฑก์ารก ากบัดแูลสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั

ทีม่า : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (BOT)
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กูเ้พิม่ไดอ้กี 10% ส าหรับซือ้เฟอรน์เิจอร์
ตกแตง่บา้น หรอืสิง่ทีจ่ าเป็นในการเขา้อยูอ่าศัย

จ านวนสญัญา การวางดาวนข์ ัน้ต า่ราคาบา้น
บ้านหล ังแรกกู ้ไ ด้เ ต็ มมู ลค่า

หลกัประกนัและสามารถกูเ้พิม่ไดอ้ีก 
10% ส าหรบัซื้อของตกแต่งบ้าน 
โดยเป็นการกูบ้นหลกัประกนัเดยีวกนั 

ปรบัลดระยะเวลาทีก่ าหนดการ
ผ่อนช าระบ้านหลงัแรกเหลือ 2 ปี 
จากเดมิ 3 ปี และสามารถวางเง ิน
ดาวนเ์พยีง 10% ส าหรบักูซ้ื้อบา้น
สญัญาที ่2

“การผ่อนปรนมาตรการ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย ที่บงัคบัใช้เมื่อวนัที่  20 มกราคม 2563 ทีผ่า่นมา”

ปรบัลดการวางเงนิดาวนข์ ัน้ต ่า
ส าหรบับา้นราคา 10 ลา้นบาทขึน้ไป
เหลอืเพยีง 10% จากเดมิ 20%



คาดการณ์สนิเชือ่บา้นคงคา้ง 
ปี 63 โต 

“ปจัจยัทา้ทายตอ่การเตบิโตของสนิเชือ่บา้นในปี 63”
• การเรง่ตวัอยา่งมากของสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัในปีทีผ่า่นมา
• หนีค้รวัเรอืนทีอ่ยูใ่นระดบัสงู
• การน า DSR มาใชเ้พือ่ลด NPL ในกลุม่เสีย่ง ไดแ้ก่ กลุ่มผูม้รีายได ้ 
ต า่กวา่ 3 หมืน่บาท กลุม่เกษยีณอาย ุและกลุม่วยัเร ิม่ท างาน

“ปจัจยัเชงิบวกทีจ่ะชว่ยใหส้นิเชือ่บา้น
ปี 63 ไมป่รบัลดลงมากนกั”

• มาตรการภาครฐั  เชน่ การลดภาษบีา้น
หลงัแรก การลดคา่ธรรมเนยีมการโอน 
การลดค่าจดจ านองอสงัหารมิทรพัย์
และการใหอ้ตัราดอกเบีย้พเิศษ 

แนวโนม้สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัปี 2563

1-3%1-3%

• การปรบัลดราคาทีอ่ยูอ่าศยั โดยเฉพาะคอนโดมเินยีม
• จุดขายของผู ้ประกอบการอส ังหาร ิมทร ัพย์ที่
ตอบสนองความตอ้งการของผุบ้รโิภคยุคใหม่ และ
รบัมอืกบั COVID-19 เช่น พฒันารูปแบบทีอ่ยู่อาศยั
ให้เ ป็น Smart Home และพ ัฒนาช่องทางการ        
ซือ้-ขายในรปูแบบออนไลน์

• เศรษฐกจิทีห่ดตวั และการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 ส่งผลต่อก าลงัซื้อ    
ของผูบ้รโิภค อยา่งไรก็ตามสถาบนัการเงนิไดอ้อกนโยบายเพือ่เขา้ชว่ยเหลอืลกูหนี้ อาทิ

มาตรการใหค้วามชว่ยเหลอืลกูหนีข้องสถาบนัการเงนิ
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สรา้งสรรคง์านวจิยั เพือ่เศรษฐกจิไทยย ัง่ยนื


