
Industry Update

- ภาวะสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั H1/2562-



การเตบิโตของสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้ง

สินเชื่อที่อยู่อาศยัคงค้างเต ิบโตชะลอลงใน
ไตรมาสที่ 2 เป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกจิที่
ชะลอตวัลงและการบงัคบัใชม้าตรการ LTV

ทีม่า : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (BOT)
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Market Share สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั

ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ



สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งของสถาบนัการเงนิ H1/2562 (%ytd)
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ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ

• การท าตลาดของแต่ละสถาบนัการเง ินผ่าน
ผลติภณัฑส์นิเชือ่บา้นทีน่ าเสนออตัราดอกเบีย้ต า่

• กลยุทธก์ารเนน้กลุ่มลูกคา้ทีไ่ม่ไดร้บัผลกระทบ
จากมาตรการ LTV เช่น กลุ่มลูกคา้รไีฟแนนซ ์
หรือกลุ่มลูกคา้ที่ม ีรายไดสู้ง เพราะเป็นกลุ่มที่
สามารถวางเงนิดาวนไ์ดส้งู

ปจัจยับวกทีท่ าใหส้นิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งเตบิโต

• มาตรการ LTV

• ภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตวั ท าใหส้ง่ผลกระทบ
ตอ่ก าลงัซือ้

ปจัจยัลบทีท่ าใหส้นิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัคงคา้งหดตวั



NPL สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัของสถาบนัการเงนิท ัง้ระบบ

ทีม่า : ประมวลผลโดยศนูยว์จัิยธนาคารออมสนิ
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ผลของมาตรการ LTV 

ผลของมาตรการ LTV    
ไมม่ผีลกระทบกบัผูกู้ท้ ีซ่ ือ้
ทีอ่ยูอ่าศยัทีเ่ป็นสญัญาแรก 
แตก่ระทบกบัผูกู้ส้ญัญา
ที ่2 ข ึน้ไป โดยเฉพาะการ

กูซ้ ือ้คอนโดมเินยีม
ชะลอตวัลง
หลงับงัคบัใข้
มาตรการ LTV

2.4%

เรง่กูซ้ ือ้ทีอ่ยูอ่าศยั
กอ่นเริม่บงัคบัใช้
มาตรการ LTV

บญัชสีนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัปลอ่ยใหม่
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อตัราการขยายตวั H1/2562 (%YTD)
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กลยทุธก์ารปรบัตวัของสถาบนัการเงนิหลงัมาตรการ LTV บงัคบัใช้

ทีม่า : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (BOT)

1. ก าหนดกลุ่มเป้าหมาย พฒันาผลติภณัฑแ์ละช่องทาง
ในการเพิม่ยอดสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั

• เนน้กลุม่ Refinance

• เจาะลกูคา้กลุม่รายไดป้ระจ า โดยขยายตลาดไปยังตา่งจังหวัด 
• ออกผลติภัณฑใ์หมแ่ตล่ะกลุม่รายได ้โดยเนน้อตัราดอกเบีย้ทีจู่งใจ
• พัฒนา Digital Platform เพือ่เป็นอกีหนึง่ชอ่งทางในการปลอ่ยสนิเชือ่

2. เพิม่ยอดสนิเชือ่อืน่เพือ่ชดเชยรายได้
สถาบันการเงนิหันมาปล่อยสนิเชือ่บา้นแลกเงินกันมากขึน้ 

เนือ่งจากสนิเชือ่ประเภทนีไ้มไ่ดรั้บผลกระทบจากมาตรการ LTV โดยจะเนน้
การน าบา้นทีป่ลอดภาระหนีส้นิแลว้มาเป็นหลกัประกนั



ปจัจยัทีต่อ้งจบัตาในชว่งปี

ส่งผลท าใหย้อดการถูก
ปฏเิสธสนิเชือ่ทุกประเภท
ของกลุม่เสีย่งมแีนวโนม้
ปรับตัวสงูขึน้เรือ่ยๆ

คาดการณ์สนิเชือ่บา้น 
ปี 62 โต 

“ปรบัคาดการณ์ลงจากเดมิที่
คาดวา่จะขยายตวั 5-6%”

• ภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั

• หนีค้รวัเรอืนอยูใ่นระดบัสงู

• มาตรการ LTV

ปจัจยัเชงิบวกทีจ่ะชว่ยใหส้นิเชือ่บา้น
ปี 62 ไมป่รบัลดลงมากนกั

• การลดอตัราดอกเบีย้นโยบาย

• การผอ่นปรน LTV ส าหรบัผูกู้ร้ว่ม

• การลดคา่ Fee การโอนและจดจ านอง

บา้นใหม ่<3ลบ.

63

“การน า DSR มาใชเ้พือ่ลด NPL ในกลุม่เสีย่ง”

(Debt Service Ratio)
มาตรฐานกลางในการค านวณ

ภาระผอ่นช าระหนีเ้ทยีบกับรายได ้

• กลุม่ผูม้รีายไดไ้มแ่น่นอน
• เด็กจบใหม่
• วัยเริม่ตน้ท างาน
• วัยใกลเ้กษียณ
• ผูม้รีายไดส้งูแตม่สีดัสว่นหนีม้าก
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มมุมองศนูยว์จิยัธนาคารออมสนิ



สร้างสรรค์งานวิจัย เพื่อเศรษฐกิจไทยยั่งยืน


