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ธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรม
(Industrial Estate Development)

...จ านวนพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมและความต้องการใช้ คาดว่าจะเติบโตได้
ในพื้นที่ที่มีการส่งเสริมการลงทุนหรือเป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ  อาทิ

สร้างรายได้ในระยะยาว (Recurring Income) ด้วยการเพิ่ม          
ธุรกิจด้านบริการและสาธารณูปโภค เช่น บริการจ้าหน่ายไฟฟ้าและน ้า
ขยายพ้ืนที่ขาย/เช่า ในพื้นที่ศักยภาพในประเทศ
อาทิ ภูมิภาคตะวันออก โดยเฉพาะจังหวัดระยอง ชลบุรีและสระแก้ว 
ขยายกิจการไปสู่ประเทศ CLMV เพ่ือเพ่ิมโอกาสการลงทุนและ
กระจายความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันภายในประเทศที่สูงขึ น 

• ปรับโครงสร้างรายได้ มาเป็นรายได้หลกัจากธุรกจิบริการ
• พัฒนาพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมที่ลองถั่น ประเทศเวียดนาม
• ร่วมหุ้นในโครงการโรงไฟฟ้าจ้านวน 6 โครงการ
• ขยายธุรกิจไปสู่ธุรกิจพลังงานและสาธารณปูโภคเพิ่มขึ น

3.โครงการนิคมอุตสาหกรรมยางพารา (RUBBER CITY)     

• คาดว่าจะสามารถเปิดด้าเนินการได้ ภายในปี 2560
•รองรับอุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับยางพารา
•มคีวามพร้อมทางโครงสร้างพื นฐาน
•สิทธิประโยชน์มากมาย อาทิ ยกเว้นภาษีนิติบุคคลสูงสุด  8 ปี

สงขลา

สระแกว้ 

2.โครงการการพัฒนาพื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษ 
(Special Economic Zone : SEZ) 

ประเทศไทย 4.0

ตาก
•เป็นแหล่งแรงงาน
จ านวนมาก 
•เชื่อมต่อเส้นทาง 
พม่า เวียดนาม
และจีน

• เริ่มพัฒนาใน 3 จังหวัด ได้แก่ จังหวัด
สระแก้ว ตาก และสงขลา
•คาดว่านิคมอุตสาหกรรมจังหวัดสระแก้ว
จะเสร็จเป็นแห่งแรกในปี 2560
•เชื่อมต่อเส้นทางไทย-กัมพูชา
•สะดวกในการขนส่งเนื่องจากใกล้ท่าเรือ

1.โครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC)

•ตั งอยู่ใน 3 จังหวัด ได้แก่ ระยอง ชลบุรีและฉะเชิงเทรา
•มี 21 นิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาแล้ว คิดเป็นพื นที่ 14,660 ไร่
•มี 6 นิคมอุตสาหกรรมที่อยู่ระหวา่งพัฒนา คิดเป็นพื นที่ทั งหมด 2,431 ไร่

2.อุปทานพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมส่วนเกินในประเทศมีมาก ส่งผลให้เกิดการแข่งขันที่สูง
3.ราคาที่ดินเพ่ิมสูงขึ้น ส่งผลให้การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมของภาคเอกชนท าได้ยากขึ้น

4.สภาพภูมิอากาศท่ีเปลี่ยนแปลงและรุนแรงมากขึ้น อาทิ ภัยพิบัติทางน ้า
5.การแข่งขันเพ่ิมขึ้นจากผู้ประกอบธุรกิจคลังสินค้ารายใหญ่ท่ีเข้ามาท าธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม

1 1.ภาวะเศรษฐกิจทั้งในและนอกประเทศแม้จะมีการเติบโตดีขึ้น แต่ยังคงเปราะบาง
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กลยุทธ์เด่นๆ ของผู้ประกอบการรายใหญ่

• เพ่ิมสัดส่วนการถือหุ้นของนกัลงทุนต่างชาติ
• พัฒนาพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวียดนาม 
• ขยายการลงทุนในธุรกิจพลังงานและสาธารณูปโภค

เพ่ิมขึ้น 
• เพ่ิมยอดการจ าหน่ายไฟฟ้าและน้ า จากการเปิด

โรงไฟฟ้าพลังงานความร้อนร่วม แห่งท่ี 3 
• ขยายการลงทุนในธุรกิจพลังงานและสาธารณูปโภค

เพ่ิมขึ้น 

พื้นที่นิคมอุตสาหกรรมเติบโตโดดเด่น     
คือ “ภาคตะวันออก”

จากนโยบายส่งเสริมการลงทุนในโครงการระเบียง
เศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC)

ทิศทางการด าเนินธุรกิจของผู้ประกอบการรายใหญ่

ปัจจัยเสี่ยง

การลงทุนโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคม  

1 สิทธิพิเศษทางภาษี    
เพ่ือกระตุ้นการลงทุน        
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โครงการระเบียงเศรษฐกิจ
ภาคตะวันออก (EEC)

การพัฒนาเขตเศรษฐกิจ
ตามแนวชายแดน  

การส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมาย5
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ธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรมป ี 2560
“ขยายตัวต่อเนื่อง” สะท้อนจากยอดขาย/เช่า พ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรม   

ในช่วง 9 เดือนแรกของปีงบประมาณ 2560 มีจ านวน 2,156 ไร่ เติบโตร้อยละ 1.2 และ    
มีมูลค่าการลงทุน 102,251 ล้านบาท เติบโตถึงร้อยละ 47 เป็นผลมาจากการส่งเสริม    
การลงทุนของภาครัฐในหลายโครงการ อาทิ ยอดขาย/เชา่พื้นที่ Q1 ปี 60

822 ไร่                   
เติบโต 347%YOY 

195,065 ล้านบาท  
เติบโต 41%YOY

อนุมัติส่งเสริมการลงทุน                      
ภาคตะวันออกสะสม Q2 ปี 60

แนวโน้มธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรมปี 2561 “ขยายตัวต่อเนื่อง”

ระยอง 666 ไร่
เติบโต 455%YOY

ชลบุรี 153 ไร่
เติบโต 153%YOY

21

จังหวัดที่มียอดขาย/เช่าพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม                                   
เติบโตโดดเด่นใน Q1 ปี 60

September 2017


