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การพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก    
กับอนาคตธุรกิจก่อสร้างไทย 

ม.ค.-ก.ค.ปี 2559 

การก่อสร้างของภาครัฐที่ส าคัญ 

การพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน การสร้างเมืองใหม่ 4 แห่ง 

ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก ธนาคารออมสิน 

สามารถดาวน์โหลดรายงานฉบับเต็มได้ที่ www.gsb.or.th: GSB Research 
Source: วิเคราะห์โดยศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก     
จากข้อมูลของส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน  (BOI) 

โครงการ “พัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก”(Eastern Economic Corridor-EEC)  
เป็นโครงการเพ่ือรองรับการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายเพ่ือพัฒนาไปสู่การเป็นเขตเศรษฐกิจชั้นน า
ของอาเซียน โดยน าร่องในพ้ืนที่ 3 จังหวัด ได้แก่ จังหวัดระยอง ชลบุรี และฉะเชิงเทรา 

ประเภทการลงทุนหลักที่ได้รับการส่งเสริม 

ยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต ์
บริการและสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
อิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 
การเกษตรและผลผลิตจากการเกษตร 
 เคมีภัณฑ ์

ฉะเชิงเทรา 
เมืองน่าอยู่มาตรฐานโลก 
ไบโอเทคและอาหาร 

ชลบุร ี
ศูนย์กลางการศึกษา 
    นานาชาติ 
ยานยนต์อนาคต  

อุปกรณ์อากาศยาน  

อิเล็กทรอนิกส์อัจฉรยิะ ระยอง 
เมืองนานาชาติ 
ปิโตรเคมีและ Bioeconomy 

แปรรูปอาหาร 
ยานยนต์
สมัยใหม่ 

อิเล็กทรอนิกส์ 
อัจฉริยะ 

การเกษตร 
และเทคโนโลยีชีวภาพ 

ท่องเท่ียวกลุ่มรายได้ดี 
 และการท่องเท่ียวเชิงสุขภาพ 

หุ่นยนต์ 

การแพทย์ครบวงจร 

ดิจิทัล 

เช้ือเพลิงชีวภาพ 

    เคมีชีวภาพ 

โครงการทางพิเศษสายบูรพาวิถีพัทยา เช่ือมระบบขนส่งจากท่าเรือแหลมฉบัง 
ไปยังการขนส่งทางรางและทางถนน 

โครงการมอเตอร์เวย์พัทยา-มาบตาพุด ส่งเสริมการพัฒนาระบบโลจิสติกส์ของ 
นิคมอุตสาหกรรมกับสนามบินสุวรรณภูมิ ท่าเรือแหลมฉบัง 
 โครงการรถไฟทางคู่ รองรับการขยายตัวของท่าเรือแหลมฉบัง 

รถไฟความเร็วสูงว่ิงผ่าน 4 จังหวัด คือ กรุงเทพฯ ฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง 

โครงการพัฒนาสนามบินอู่ตะเภา ให้เป็นสนามบินนานาชาติแห่งท่ี 3 รองรับ 

การพัฒนาเศรษฐกิจภาคตะวันออกและการท่องเท่ียว 

โครงการศูนย์ซ่อมอากาศยานท่าอากาศยานอู่ตะเภา ให้เป็นนิคมอุตสาหกรรม 

การบินของภูมิภาค 

โครงการขยายท่าเรือมาบตาพุดระยะท่ี 3  รองรับการขนสินค้าจากรถไฟ 

ความเร็วสูงและรถไฟทางคู่ในอนาคต 

โครงการขยายท่าเรือแหลมฉบังระยะท่ี 3 เพิ่มศักยภาพในการขนส่งสินค้า 
ให้เป็น 6-7 ล้านทีอียูจากเดิมท่ีรองรับได้เพียง 3 ล้านทีอียู 

ชลบุร ี

 หมายเหตุ : ทีอียู หรือ TEUs (Twenty-foot) คือหน่วยนับสินค้าที่บรรจใุนตู้คอนเทนเนอร์ความยาว 20 ฟุต 

      การบิน 

  และโลจิสติกส ์

จ านวนโครงการ  
853 โครงการ            +77%YoY 

สูงสุด: ภาคตะวันออก  
114,850 ล้านบาท      +168%YoY 

การขอรับการสนับสนุนการลงทุนจาก BOI มูลค่าโครงการที่ได้รับอนุมัติส่งเสริมการลงทุน BOI 

จังหวัดน าร่องในพ้ืนที่ภาคตะวันออก ม.ค.-ก.ค.ปี 2559 

62,495 ล้านบาท    

51,012 ล้านบาท 

12,463 ล้านบาท 

ชลบุร ี

ระยอง 

ฉะเชิงเทรา 

เมืองใหม่ฉะเชงิเทรา 

เมืองใหม่พัทยา 

เมืองใหม่ระยอง 

เมืองใหม่อู่ตะเภา 

การลงทุนจากภาครัฐและเอกชน  พัฒนาสิ่งก่อสร้างในพื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกที่ส าคัญ 
การลงทุนประมาณ 1.5 ล้านล้านบาทภายใน 5 ปี 



การก่อสร้างภาคเอกชนที่ส าคัญ 

กลุ่มเป้าหมาย : ผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ ที่ได้รับงานจากการประมูลโครงการ
ภาครัฐ หรือรับงานลงทุนก่อสร้างขนาดใหญ่จากเอกชน 

กลุ่มเป้าหมาย : ผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างขนาดกลางและขนาดเล็กที่เปน็ Sub-Contractor 

โอกาสการขยายสินเชื่อธรุกิจหรือบริการทางการเงินในธุรกิจก่อสร้างในพื้นที ่

ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก ธนาคารออมสิน 

การก่อสร้างอสังหาริมทรัพย ์

การพัฒนาที่อยู่อาศัยใหม่ของผู้ประกอบการอสังหารมิทรัพย์ 
เน้นพัฒนาที่อยู่อาศัยแนวราบในพื้นที่ใกล้ตัวเมอืง 

พัฒนาที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ 
และบ้านแฝดในอ าเภอพานทอง 

เน้นพัฒนาที่อยู่อาศัยแนวราบในพื้นที่อ าเภอศรีราชา 
และเส้นบายพาสใกล้โรงเรียนนานาชาติรีเจ้นท ์พัทยา 

เน้นลงทุนที่อยู่อาศัยแนวราบ 
ในจังหวัดฉะเชิงเทราและชลบุรี 

เปิดตัวคอนโดมิเนียมและทาวน์โฮมแบบประหยดัพลังงานสไตล์ 
โมเดิร์น ในอ าเภอเมืองชลบุรี มูลค่ารวมกว่า 1,500 ล้านบาท 

โครงการก่อสร้างของผู้ประกอบการคลังสินค้ารายใหญ่ในพื้นที่ 

การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่ออยู่อาศัยแนวราบในไตรมาสท่ี 2 ปี 2559 (%QoQ) 

ฉะเชิงเทรา 

 

ชลบุรี 
 

ระยอง 
 

การก่อสร้างคลังสินค้า 

+50% 

    การออกใบอนญุาตกอ่สร้างอาคาร แฟลต อพาร์ทเม้นท์และหอพกัในไตรมาสที่ 2 ปี 2559 (%QoQ) 

 

การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการพาณิชย์ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2559 (%QoQ) 

 

โอกาส : อาจมีความจ าเป็นต้องใช้เงินทุนจากหลายแหลง่นอกเหนือจากธนาคารพาณิชย์หรือตลาดทุน เนื่องจาก 

โครงการลงทุนมีหลายโครงการทั้งขนาดเลก็และขนาดใหญ่ ประกอบกับการเบิกจ่ายของภาครัฐอาจมีความลา่ช้า 

โอกาส : มีความจ าเป็นต้องใช้เงินลงทุนเกี่ยวกับเครื่องมือและอุปกรณ์จ านวนมากแต่ยังมีข้อจ ากัด 

ด้านเงินทุนและสภาพคล่อง 

+19%  +4% 

ฉะเชิงเทรา 

 

ชลบุรี 
 

ระยอง 
 

+38% +87%  +20% 

ฉะเชิงเทรา 

 

ชลบุรี 
 

ระยอง 
 

+7% -36%  +74% 

ขยายพื้นที่โรงงานส าเร็จรูปและคลังสินค้าให้เช่าเพิ่มเติมตามเป้าหมาย 2.8 
แสนตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 10 ภายในสิ้นปี 2559 กระจายอยู่ใน
พื้นที่ จ.ชลบุรี (แหลมฉบัง) จ.ระยอง เพื่อรองรับการลงทุนจากต่างประเทศที่
จะเพิ่มขึ้นในอนาคต 
ทุ่มงบลงทุนขยายพื้นที่ให้บริการโลจิสติก การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมใหม่และการ
ก่อสร้างโรงงานและคลังสินค้า โดยเน้นก่อสร้างคลังสินค้าในรูปแบบคลังสินค้า
อัจฉริยะ (Smart Warehouse) เพื่อยกระดับการบริการและรองรับความต้องการ
จากผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมที่ใช้เทคโนโลยีระดับสูงในอนาคต  

1 

2 

3 

ฉะเชิงเทรา ชลบุร ี ระยอง 
อ.แปลงยาว อ.บ้านโพธิ์ 

อ.บางปะกง 
อ.ศรีราชารอบๆ
เครือสหพัฒน ์

อ.บ้านฉาง  
อ.เมืองระยอง 

นิคมฯเกตเวย์, 
นิคมฯเวลโกรว์ 

นิคมฯปิ่นทอง,  
นิคมฯเหมราช 

อ.ปลวกแดง, 
 อ.พัฒนานิคม  

บริเวณเส้นทางระหว่าง
กทม.ถึงระยอง 

- บริเวณโดยรอบ 
นิคมฯมาบตาพุด 

มีแนวโน้มเติบโตถึงแม้อปุทานในพื้นทีย่ังมีอยู่ตาม      
ความต้องการที่จะเพิ่มขึน้ในอนาคต โดยส่วนใหญ่  
ผู้ประกอบการเน้นพัฒนาคลังสินค้าที่เป็นรูปแบบ  
คลังสินค้าสมัยใหม่ (Premium Warehouse) 

Source: วิเคราะห์โดยศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก     
จากข้อมูลของส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน  (BOI) 


