
สถานการณ์และแนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ครึ่งแรกปี 2559 

ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก ธนาคารออมสิน 

หมายเหตุ : จังหวัด กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบด้วย 1. 
กรุงเทพมหานคร 2.นนทบุรี 3.ปทุมธานี 4.นครปฐม 5.สมุทรสาคร 6.
สมุทรปราการ 

-39.2% 

-18.4% 

+2.2% 

-7.6% 

-0.7% 

+1.3%  

แนวสูง แนวราบ 

 

 

เปิดใหม่ (%yoy) 

ขายได้ (%yoy) 

เหลือขาย (%change) 

อุปทานที่อยู่อาศัยเปิดใหม่(%yoy)  อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย(%yoy)  

ที่อยู่อาศัยเหลือขาย
สะสมเพ่ิมขึ้น  
 1.7% 

-10.8% 

เปิดใหม่ มูลค่าโครงการ ราคาขายเฉลี่ยตอ่หน่วย 
-23.3% -15.0% -33.5% 

 
 

 

อัตราการเปลี่ยนแปลง กรุงเทพฯ และปริมณฑล คร่ึงแรกปี 2559 

-40.8% 

+14.3% 

-18.0% 

-21.8% 

+0.3% 

-0.1% 

แนวสูง) แนวราบ 

เปิดใหม ่(%yoy) 
 ขายได้ (%yoy) 
 เหลือขาย (%change) 

-55.4% 

+0.4% 

-1.4% 

-31.3% 

-17.8% 

-2.0% 

แนวราบ แนวสูง 
เปิดใหม ่(%yoy) 

ขายได้* (%yoy) 

เหลือขาย (%change) 

 

อุปทานที่อยู่อาศัยเปิดใหม่(%yoy)  อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย 
(%yoy)  

ที่อยู่อาศัย 
เหลือขายสะสม 
ลดลง  

+6.5% 

-7.9% 

เปิดใหม่ มูลค่าโครงการ ราคาขายเฉลี่ยตอ่หน่วย 

-30.5% -7.6% -34.7% 

อุปทานที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ 
อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย 

ที่อยู่อาศัย 
เหลือขายสะสม
ลดลง -1.6% 

-11.9% 

เปิดใหม่ มูลค่าโครงการ ราคาขายเฉลี่ยตอ่หน่วย 

-34.5% +13.5% -53.2% 

 

 

สามารถดาวน์โหลดรายงานฉบับเต็มได้ที่ www.gsb.or.th: GSB Research 
Source: วิเคราะห์โดยศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก     
จากข้อมูลของ ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย (AREA) 

 

 

 

“ชะลอตัว” 
การเปิดตัวโครงการใหม่และความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยลดลง   
โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยแนวสูง เนื่องจากตลาดเกิดภาวะอิ่มตัว    

จากสินค้าค้างสต๊อกและการเก็งก าไร  
 

“ชะลอตัว และยังมีอุปทานเหลือขายอยู่เป็นจ านวนมาก”  
ผู้ประกอบการชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่และเน้นการระบายสต๊อก 

ส่งผลให้ท่ีอยู่อาศัยเหลือขายสะสมลดลงเล็กน้อยสะท้อนถึงตลาด           
ที่อยู่อาศัยก าลังปรับตัวเข้าสู่ภาวะสมดุลมากขึ้น 

 อัตราการเปลี่ยนแปลงจังหวัดส าคัญ คร่ึงแรกปี 2559 

“ชะลอตัวค่อนขา้งมาก”  
ก าลังซื้อท่ีอยู่อาศัยในภูมิภาคลดลง แต่สต๊อกเหลือขายทั้งแนวสูง 

และแนวราบยังมีอยู่เป็นจ านวนมาก ที่อยู่อาศัยเกือบทุกประเภทเปิดตัวใหม่ลดลง
ยกเว้นทาวน์เฮ้าส์ โดยบางพื้นที่ไม่มีการเปิดตัวใหม่หรือเปิดใหม่น้อยมาก อาทิ 

นครราชสีมา พิษณุโลก นครศรีธรรมราช อุดรธานีและมหาสารคาม  
 อัตราการเปลี่ยนแปลงจังหวัดหัวเมืองรอง ไตรมาส 1 ปี 2559 

(1.เชียงใหม่ 2.ภูเก็ต 3.ขอนแก่น 4.ชลบุรี 5.ระยอง 6.สงขลา) 

(1.นครราชสีมา 2.อุดรธานี 3.นครสวรรค์ 4.พิษณุโลก  5.อุบลราชธานี              
6.สุราษฎร์ธานี 7.มหาสารคาม 8.เชียงราย  9.พระนครศรีอยุธยา                     

10.นครศรีธรรมราช 11.ประจวบคีรีขันธ)์ 

* ประมาณการโดยศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก  
  

ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในจังหวัดส าคัญ 
คร่ึงแรกปี 2559 

 

 

ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัย 
ในจังหวัดหัวเมืองรอง ไตรมาส 1 ปี 2559 

 

 

1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล    
คร่ึงแรกปี 2559 

 

 

2 

3 



ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก ธนาคารออมสิน 

กลยุทธ์ของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ 
เปิดตัวโครงการใหม่อย่างระมัดระวังและ 
เน้นท าตลาดระบายท่ีอยู่อาศัยรอขาย 

กระจายความเสี่ยง เน้นโครงการ
แนวราบในจังหวัดที่ยังมีแนวโน้มเติบโต 

พัฒนาผลิตภัณฑ์ โดยเน้นเร่ือง 
Design และ Technology 

เน้นท าตลาดผู้ซ้ือชาวต่างชาติมากขึ้น 

ท าการตลาดผ่านสื่อออนไลน์ 

พัฒนาบ้านเด่ียวรองรับตลาดผู้สูงวัย 

ระดมทุนผ่านตลาดทุน 

กลยุทธ์ของผู้ประกอบการรายใหญ ่

ปัจจัยสนับสนุน 

    ปัจจัยเสี่ยง 

    การลงทุนโครงสร้างพื้นฐาน
ขนาดใหญ่ของภาครัฐ  
     อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ ราคา
วัสดุก่อสร้างและราคาน้ ามัน   
ที่ยังทรงตัวในระดับต่ า 

    การเปิด AEC และการ
ขยายตัวของภาคการท่องเที่ยว 

        ภาวะการณ์ทางเศรษฐกิจที่ยังฟื้นตัว   
ค่อนข้างช้า ราคาและผลผลิตทางเกษตรตกต่ า 
ประกอบกับหนี้ครัวเรือนที่ยังอยู่ในระดับสูง 
        ความเข้มงวดของนโยบายสินเชื่อของ
สถาบันการเงิน 

      ที่อยู่อาศัยเหลือขายยังมีอยู่เป็นจ านวนมาก  
ในขณะที่ก าลังซื้อในประเทศลดลง 

        ราคาที่ดินปรับสูงขึ้นรวมทั้งนโยบายภาษี
ที่ดินปี 2560 เป็นปัจจัยกดดันในการลงทุนของ
ผู้ประกอบการและการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย   
ของผู้บริโภค 

 

ชูจุดเด่นด้านนวัตกรรมใหม่          
เน้นขยายโครงการท าเลใจกลางเมือง 

เน้นความเป็นผู้น าติดรถไฟฟ้าและ
เปิดตัวระบบการจองซื้อออนไลน์ 
“Ananda Online Booking” 

เน้นท าการตลาด โดยการออก
แคมเปญให้ลูกค้าได้รับสิทธิพิเศษ
เป็นรายโครงการ 

รักษาลูกค้าระดับ กลาง-ล่าง   
และเพิ่มเป้าหมายลูกค้าโครงการ
ระดับกลาง-บนมากขึ้น 

ร่วมกับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ในการ
พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยแบบครบวงจร พร้อมทั้ง  
ขยายการลงทุนธุรกิจโรงแรมทั้งในและต่างประเทศ 

กระจายความเสี่ยงท าตลาดทั้งในกรุงเทพฯ และ
ต่างจังหวัด โดยเน้นลงทุนกลุ่มตลาดกลาง-บน พร้อมทั้ง
ขยายการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศมากขึ้น 

อัตราการเติบโตสินเชื่อไตรมาส 2 ปี 2559  

Pre-finance        -5.2% yoy 

 คาดการณ์ปี 2559 Pre-finance หดตัว -1.5 ถึง -2.5% yoy  

การโอนกรรมสิทธิ์กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี2559 

คุณภาพสินเชื่อภาคอสังหาริมทรัพย์  
 ณ ไตรมาส 2 ปี 2559 

  ครึ่งแรกปี 2559 เติบโตได้ดจีากมาตรการของภาครัฐ    

สถานการณ์สินเชื่อภาคอสังหาริมทรัพย์ครึ่งแรก ปี 2559 

        “ด้อยลง” ทั้ง Pre-Post finance 

 NPL ต่อสินเชื่อ Pre-finance   3.8%     4.1%     4.4% 

 NPL ต่อสินเชื่อ Post-finance  2.4%    2.6%     2.7% 

Post-finance       8.8% yoy ครึ่งหลังปี 2559 คาดว่าชะลอตัวลง จากการดูดซับ    
ความต้องการไปแล้วส่วนหนึ่ง ประกอบกับภาวะ 
 เศรษฐกิจที่ฟื้นตัวได้ค่อนข้างช้า 

          ชะลอตัวลงโดยเฉพาะสินเชื่อส าหรับสร้าง
อาคารพาณิชย์ และสินเชื่อเพื่อจัดสรรบ้านพร้อมทีด่ิน       
และสร้างคอนโดมิเนียม/อพาร์ทเมน้ท์ 

Pre-finance 277,492 ล้านบาท      -5.2% yoy 

สินเช่ือคงค้าง ณ ไตรมาส 2 ปี 2559 

Post-finance 3,217,570 ล้านบาท    8.8% yoy 

        เติบโตในอัตราที่ชะลอลง โดยสินเชื่อเพื่อซ้ือ
อาคารชุดและบ้านจัดสรรขยายตัวได้ดี 

ดัชนีความเช่ือม่ันของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนา
ท่ีอยู่อาศัย ณ ไตรมาส 2 ปี 2559 

ค่าดัชนีปัจจุบัน (Current Situation Index)    54.7 
          ความเชื่อมั่นลดลงทั้งในด้านยอดขายและ
การเปิดตัวโครงการใหม่ 
ค่าดัชนีความคาดหวัง(Expectations Index)    65.4 
          ความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้จากแนวโนม้การเติบโต
ทางเศรษฐกิจและปัญหาการเมืองที่มีทศิทางเป็น
บวกมากขึน้ 

   

 2558      Q1/59     Q2/59 

   

Post-finance  เติบโต 7.5 ถึง 8.5 % yoy 


